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Informe del Auditor Independiente

Sefores
Accionistas y Directores
Inmobiliaria Manquehue S.A. y Afiliadas

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Inmobiliaria
Manquehue S.A. y Afiliadas (‘la Compaiiia”), que comprenden los estados de situacion
financiera consolidados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y los correspondientes estados
consolidados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros
consolidados.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno
pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros consolidados
que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
consolidados a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con
normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que
planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de
seguridad que los estados financieros consolidados estan exentos de representaciones
incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
representaciones incorrectas significativas de los estados financieros consolidados, ya sea
debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el
control interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de
opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de
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contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas
por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados
financieros consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros consolidados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacidn financiera de Inmobiliaria
Manquehue S.A. y Afiliadas al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y los resultados de sus
operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas de acuerdo con
Normas Internacionales de informacién Financiera.

Otros Asuntos, Re-formulacién de los estados financieros consolidados al 31 de
diciembre de 2011 y los saldos de apertura al 01 de enero de 2011

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2011 y los saldos de apertura al 01
de enero de 2011 han sido re-formulados para corregir las representaciones incorrectas en los
rubros inventarios, propiedades de inversion y otras provisiones, para dar efecto al
reconocimiento comparativo de las correcciones mencionadas en notas 10, 17y 21. No se
modifica nuestra opinién con respecto a este asunto.

r
% ERNST & YOUNG LTDA.

Santiago, 20 de marzo de 2013

Pagina 2 de 2

A member firm of Ernst & Young Global Limited



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

l. ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011

(Expresados en Miles de Pesos)
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Otros activos financieros, corrientes

Otros activos no financieros, corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, corrientes

Cuentas por Cobrar a Entidades
Relacionadas, corrientes

Inventarios
Activos por impuestos, corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Otros activos no financieros, no corrientes
Derechos por cobrar, no corrientes

Cuentas por Cobrar a Entidades
Relacionadas, no corrientes

Inversiones contabilizadas utilizando el
método de la participacién

Activos intangibles distintos de la plusvalia
Plusvalia

Propiedades, Planta y Equipos

Propiedad de inversién

Activos por impuestos diferidos

TOTAL DE ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DE ACTIVOS

10
11

13
14
15
16
17
18

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$
Reformulado Reformulado
7.318.474 10.841.970 6.786.770
585.748 - -
428.097 509.207 508.501
34.988.529 16.813.488 15.232.113
856.946 1.103.552 1.211.182
84.121.893 98.637.356 64.293.417
2.948.097 2.390.887 1.373.963
131.247.784 130.296.460 89.405.946
572.952 707.846 1.015.006
437.913 1.514.397 1.410.207
5.642.265 1.446.135 4.189.165
2.213.188 1.867.961 (10.117)
797.025 625.992 457.776
573.696 705.478 949.082
6.666.372 5.840.895 8.458.175
135.437.262 129.025.239 171.808.567
14.620.523 23.203.175 11.182.073
166.961.196 164.937.118 199.459.934
298.208.980 295.233.578 288.865.880




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADO CONSOLIDADO DE SITUACION

FINANCIERA CLASIFICADO

al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011

(Expresados en Miles de Pesos)
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros, corrientes
Cuentas comerciales y otras cuentas por
pagar, corrientes

Cuentas por pagar a entidades
relacionadas, corrientes

Otras provisiones, corrientes
Pasivos por Impuestos, corrientes

Otros pasivos no financieros, corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no corrientes

Otras cuentas por pagar, no corrientes
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas, no corrientes

Otras provisiones, no corrientes

Pasivo por impuestos diferidos
Provisiones por beneficios a los
empleados, no corrientes

TOTAL DE PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital emitido
Ganancias (pérdidas) acumuladas
Otras reservas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la

controladora

Participaciones no controladoras
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS

N° Notas

19

20

21
11
23

19
20

21

18

22

24

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$

Reformulado Reformulado
44.960.756 45.029.894 32.669.363
16.000.621 13.700.127 10.608.427
257.390 432.801 493.433
9.012.552 8.577.555 6.506.049
5.275.088 2.057.437 444.680
2.825.005 2.650.801 1.725.079
78.331.412 72.448.615 52.447.031
2.935.991 5.920.920 12.813.215
39.831.419 48.897.303 55.945.555
1.255.889 920.263 2.201.710
30.825.726 22.178.380 30.141.345
275.057 10.533.190 832.904
348.444 419.255 440.459
75.472.526 88.869.311 102.375.188
153.803.938 161.317.926 154.822.219
107.263.454 107.263.454 117.091.375
8.594.534 3.496.431 (7.733.658)

(23.281.127)

(23.809.765)

(23.390.813)

92.576.861 86.950.120 85.966.904
51.828.181 46.965.532 48.076.757
144.405.042 133.915.652 134.043.661
298.208.980 295.233.578 288.865.880




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresados en Miles de Pesos)

01-01-2012 al 01-01-2011 al
Estado de Resultados Por Funcién N° 31-12-2012 31-12-2011
Notas
M$ M$

Ingresos de actividades ordinarias o5 109.303.358 68.369 991
Costo de ventas 26 (74.689.663)  (50.093.341)
Ganancia bruta 34.613.695 18.276.650
Gasto de administracién 26 (11.106.184) (9.103.544)
Otras ganancias (pérdidas) 26.5 (1.392.763) 420.294
Ingresos financieros 26.4 929.749 982.419
Costos financieros 26.4 (4.136.147) (4.214.171)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de asociadas y

negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el método de la

participacion 13 (55.464) (64.953)
Resultados por unidades de reajuste 26.6 (1.096.520) (1.922.632)
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 17.756.366 4.374.063
Gasto por impuestos a las ganancias 27 (2.835.045) 714.865
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas 14.921.321 5.088.928
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas 33 - (960.633)
Ganancia (pérdida) 14.921.321 4.128.295
Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la

controladora 9.348.489 1.974.828
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 245 5572 832 2 153.467
Ganancia (pérdida) 14.921.321 4.128.295
Ganancias (pérdida) por accion
Acciones comunes

Ganancia (pérdida) basica por accion 28 18.59 3,93
Ganancia (pérdida) basica por accién operaciones continuas 28 18,59 6,09
Ganancia (pérdida) basica por accién operaciones

discontinuas 28 - (2,16)




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011

(Expresados en Miles de Pesos)

Capital Otras Ganancias Patrimonio Participaciones Patrimonio
Estado de cambio en el patrimonio emitido reservas (pérdidas) atribuible a los no total
acumuladas propietarios de controladoras
la controladora
Nota M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial periodo actual 01.01.2012 107.263.454 (23.809.765) 3.496.431 86.950.120 46.965.532 133.915.652
Cambios en patrimonio
Ganancia (pérdida) - - 9.348.489 9.348.489 5.572.832 14.921.321
Resultado integral - - 9.348.489 9.348.489 5.572.832 14.921.321
Dividendos - - (1.382.379) (1.382.379) - (1.382.379)
Dividendos minimos 21.1 - - (2.804.546) (2.804.546) - (2.804.546)
Incremento (disminucién) por
transferencias y otros cambios 24.4 - 528.638 (63.461) 465.177 (710.183) (245.006)
Total de cambios en patrimonio - 528.638 5.098.103 5.626.741 4.862.649 10.489.390
Saldo final al 31.12.12 107.263.454 (23.281.127) 8.594.534 92.576.861 51.828.181 144.405.042
Capital Otras Ganancias Patrimonio Participaciones Patrimonio
Estado de cambio en el patrimonio emitido reservas (pérdidas) atribuible a los no total
acumuladas propietarios de controladoras
la controladora
Nota M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo Inicial periodo actual 01.01.2011 117.091.375 (23.390.813) (7.733.658) 85.966.904 48.076.757 134.043.661
Cambios en patrimonio
Ganancia (pérdida) - - 1.974.828 1.974.828 2.153.467 4.128.295
Resultado integral - - 1.974.828 1.974.828 2.153.467 4.128.295
Aumento de capital 19.775 (19.775) - - - -
Disminucién de capital (9.847.696) - 9.847.696 - - -
Dividendos 211 - - (592.448) (592.448) - (592.448)
Incremento (disminucién) por
transferencias y otros cambios 24.4 - (399.177) 13 (399.164) (3.264.692) (3.663.856)
Total de cambios en patrimonio (9.827.921) (418.952) 11.230.089 983.216 (1.111.225) (128.009)
Saldo final al 31.12.11 107.263.454 (23.809.765) 3.496.431 86.950.120 46.965.532 133.915.652




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO

Estado de flujos de efectivo

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
Cobros procedentes de regalias, cuotas, comisiones y otros ingresos de
actividades ordinarias

Cobros procedentes de primas y prestaciones, anualidades y otros beneficios de
polizas suscritas

Otros cobros por actividades de operacion

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios

Pagos a y por cuenta de los empleados

Otros pagos por actividades de operacion

Intereses pagados

Intereses recibidos

Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

01-01-2012
31-12-2012

M$

96.622.030

14.990
(56.291.782)
(13.471.699)

01-01-2011
31-12-2011

M$

65.026.804
89.586

162.946
724.373
(52.730.997)
(11.846.829)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros
negocios

Flujos de efectivo utilizados en la compra de participaciones no controladoras
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos

Otros pagos para adquirir patrimonio o instrumentos de deuda de otras
entidades

Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos

Préstamos a entidades relacionadas

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta
financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta
financiera

Cobros a entidades relacionadas

Dividendos recibidos

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

(1.128.404) -
(1.037.751) (1.925.807)
190.619 211.157
(727.917) (137.861)

- 2.814
24.170.086 (423.814)
2.001 62.359

- (1.640.407)

- 125.342

(757.621) -
(5.025.605) (1.088.716)
(1.596.579) (230.751)
(52.929) 313.079

- (333.894)

551.741 570.489
455.032 -

- (955.895)
(6.423.960) (3.178.394)
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ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO

01-01-2012 01-01-2011
31-12-2012 31-12-2011
Estado de flujos de efectivo (continuacion) M$ M$
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de Financiacién
Importes procedentes de la emision de acciones 2.154.943 743.731
Importes procedentes de préstamos de corto plazo 45.085.769 53.367.297
Préstamos de entidades relacionadas 1.264.685 675.026
Pagos de préstamos (55.683.506) (37.489.188)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros (7.017.082) (3.117.892)
Pagos de préstamos a entidades relacionadas (846.051) (3.571.881)
Dividendos pagados (3.767.963) -
Intereses pagados (2.460.417) (2.949.685)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion (21.269.622) 7.657.408
Incremento neto _(dlsmlnucmn) en el efe_ctlvo y equivalentes al efectivo, antes del (3.523.496) 4.055.200
efecto de los cambios en la tasa de cambio
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al i i
efectivo
Incremento (disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (3.523.496) 4.055.200
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 10.841.970 6.786.770
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 7.318.474 10.841.970
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

INFORMACION GENERAL
a) Constitucidon y operaciéon de la Sociedad

Inmobiliaria Manquehue S.A., RUT N° 88.745.400-0, domiciliada en Avenida Santa Maria N°
6.350, oficina 401, comuna de Vitacura, Santiago de Chile, es una sociedad anénima cerrada
inscrita en el Registro Especial de Entidades Informantes de la Superintendencia de Valores y
Seguros, que se constituyd por escritura publica de fecha 16 de marzo de 1982, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Ana Maria Sepulveda Fuentes, cuyo extracto se inscribié a fojas
5.715 N° 3.074 en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago el
afio 1982, y se publicé en el Diario Oficial del 24 de abril del mismo afio.

Hasta la fecha la Sociedad ha sido modificada en diversas oportunidades, las que se registran al
margen de su inscripcion social.

Su modificacibn més relevante fue la transformacion de “Inmobiliaria y Urbanizadora
Manquehue Limitada” en Inmobiliaria Manquehue S.A., segln consta de la escritura publica de
fecha 27 de diciembre del afio 2007, otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benavente Cash, cuyo extracto se inscribio a fojas 4.441 N° 3.053 en el Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices de Santiago el afio 2008, y se publicé en el Diario Oficial del
28 de enero del mismo afio.

Los accionistas de Inmobiliaria Manquehue S.A. son Roble Uno S.A.; Roble Dos S.A.; Roble
Tres S.A.; Roble Cuatro S.A.; Roble Cinco S.A.; Roble Seis S.A.; Roble Siete S.A.; Roble Ocho
S.A., y Moreka S.A.

El objeto de la sociedad es: (a) La inversién en toda clase de bienes muebles, sean éstos
corporales o incorporales, tales como acciones, promesas u opciones de acciones, bonos,
debentures, planes de ahorro, cuotas o derechos en todo tipo de sociedades, ya sean
comerciales o civiles, comunidades o asociaciones y en toda clase de titulos o valores
mobiliarios; (b) La adquisicion, enajenacion y/o explotacion de bienes raices, sean bienes raices
rurales o urbanos; el loteo y urbanizacion por cuenta propia o ajena, de terrenos rurales o
urbanos, y la construccién de edificios de cualquier especie, en éstos u otros bienes por cuenta
propia o ajena; (c) La constitucion de sociedades o asociaciones de cualquier tipo y el ingreso a
ellas, sea en calidad de socio o accionista, su modificacion y la administracion de las mismas;
(d) La administracion de las inversiones referidas precedentemente y la percepcion de sus frutos
o rentas; y (e) La compraventa, importacién, exportacion, distribucién, consignacion,
representacion o intermediacién en relacién con cualquier clase de bienes.

Inmobiliaria Manquehue S.A. desarrolla sus actividades a través de un conjunto de filiales en el
area inmobiliaria, de construccién, y servicios, en forma individual o asociada a distintas

sociedades.

Para ello mantuvo primeramente su filial Constructora Manquehue Limitada, con su giro de
construccion de inmuebles u obras de cualquier especie en éstos u otros bienes, y la
transformé en la matriz de las empresas constructoras afiliadas y luego cre6 dos sociedades
matrices para las areas inmobiliarias y de servicios, y que son las que se detallan a
continuacion:
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1.- Manquehue Desarrollos Limitada; Sociedad constituida segun escritura publica con fecha
31 de octubre de 2006, creada para agrupar todas las filiales inmobiliarias, y que tiene por
objeto: a) La adquisicién, enajenacion, explotacién, arrendamiento, y administracién de toda
clase de bienes raices o bienes muebles, sea en forma directa o a través de otras
Sociedades, b) El loteo y urbanizaciéon, por cuenta propia o ajena, y bajo cualquier
modalidad, de bienes raices rurales urbanos, c¢) Inversion de toda clase de bienes muebles
incorporales tales como acciones, bonos, debentures, cuotas y derechos en todo tipo de
Sociedades y en toda clase de titulos o valores mobiliarios, y la percepcién de sus frutos.

2.- Con fecha 12 de diciembre de 2006, se creé la filial Manquehue Servicios Ltda., con el
objeto de prestar servicios profesionales de asesoria, gestion y operacién inmobiliaria, tanto
en las areas de ventas, marketing, negocios, atencion al cliente, post venta, administracion y
finanzas, contabilidad, recursos humanos, urbanismo, construccién y arquitectura.

b) Inscripcion en el Registro de Valores

A partir del 18 de junio de 2008, la Sociedad se encontraba inscrita en el Registro de Valores y
Seguro con el N° 1.004, quedando sujeta a la fiscalizacién de la Superintendencia de Valores y
Seguros.

La Ley N° 20.382 de octubre de 2009, sobre “Gobiernos Corporativos de las empresas”,
establecio, entre otras materias, que la inscripcion de aquellas sociedades que no sean
emisores de valores de oferta publica quedara cancelada del Registro de Valores a partir del 1
de enero de 2010, pasando a formar parte y quedando inscrita, por el solo ministerio de la ley,
en el nuevo Registro Especial de Entidades Informantes.

En consecuencia con esto, la Superintendencia de Valores y Seguros emitié el Oficio Circular N°
600 en el cual impartié instrucciones relativas al funcionamiento del Registro y ratificé el 1 de
enero de 2010 como la fecha de vigencia en que las empresas, entre las cuales se incluye
Inmobiliaria Manquehue S.A., pasan a formar parte de él.

A contar del 9 mayo del 2010, la Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Especial de
Entidades Informantes con el nimero 186, sujeta a la fiscalizacion de la Superintendencia de
Valores y Seguros.
2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Bases de preparacion
Los estados financieros consolidados de Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales, se
preparan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS),

emitidas por el International Accounting Standards Board (“IASB”).

Los presentes estados financieros consolidados han sido aprobados por el Directorio de
la Sociedad en sesidn de fecha 20 de marzo de 2013.

10
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2.2.

2.3.

Los presentes Estados Financieros Consolidados cubren los siguientes ejercicios:

« Estados Consolidados de Situacion Financiera por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011.

» Estados Consolidados de Resultados Integrales por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2012 y 2011.

« Estados Consolidados de Flujo de Efectivo por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2012 y 2011.

« Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por los afios terminados al 31 de
diciembre de 2012 y 2011

Adopcién de Normas Internacionales de Contabilidad

Los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2012, de Inmobiliaria
Manquehue S.A. y filiales (en adelante Grupo Manquehue), son preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS).

La informacion contenida en estos estados financieros consolidados considera las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS) vigentes a la fecha, aplicadas
de manera uniforme a los periodos cubiertos y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Nuevas normas e interpretaciones emitidas y no vigentes

Las mejoras y modificaciones a las IFRS, asi como las interpretaciones que han sido
publicadas en el periodo se encuentran detalladas a continuacién. A la fecha de estos
estados financieros estas normas adn no entran en vigencia y la Compafiia no ha
aplicado en forma anticipada ninguna de ellas:

Nuevas Normas Fecha de
aplicacion
obligatoria

IFRS 9 Instrumentos Financieros: Clasificacion y medicion 1 de Enero 2015
IFRS 10 Estados financieros consolidados 1 de Enero 2013
IFRS 11 Acuerdos conjuntos 1 de Enero 2013
IFRS 12 Revelaciones de participacién en otras entidades 1 de Enero 2013
IFRS 13 Medicién del valor justo 1 de Enero 2013

11
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IFRS 9 “Instrumentos Financieros”

Esta Norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y medicion de activos
financieros, permitiendo su aplicacién anticipada. Requiere que todos los activos
financieros sean clasificados en su totalidad sobre la base del modelo de negocio de la
entidad para la gestién de activos financieros y las caracteristicas de los flujos de caja
contractuales de los activos financieros. Los activos financieros bajo esta norma son
medidos ya sea a costo amortizado o valor justo. Solamente los activos financieros que
sean clasificados como medidos a costo amortizado deberan ser probados por deterioro.
Su aplicacioén es efectiva para periodos anuales que comiencen el o después del 1 de
enero 2015, se permite la adopcién anticipada.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IFRS 10 “Estados financieros consolidados” / IAS 27 “Estados financieros
separados”

Esta Norma reemplaza la porcion de IAS 27 Estados financieros separados y
consolidados que habla sobre la contabilizacién para estados financieros consolidados.
Ademas incluye los asuntos ocurridos en SIC 12 Entidades de propdsito especial. IFRS
10 establece un solo modelo de control que aplica a todas las entidades (incluyendo a
entidades de propésito especial, o entidades estructuradas). Los cambios introducidos
por IFRS 10 exigira significativamente a la administracion ejercer juicio profesional en
la determinacién cual entidad es controlada y que debe ser consolidada, comparado
con los requerimientos de IAS 27.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IFRS 11 “Acuerdos conjuntos”/ IAS 28 “Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos”

IFRS 11 reemplaza IAS 31 Participacion en negocios conjuntos y SIC 13 Entidades
controladas conjuntamente — aportaciones no monetarias de los participantes. IFRS 11
utiliza alguno de los términos que fueron usados en IAS 31, pero con diferentes
significados. Mientras IAS 31 identifica 3 formas de negocios conjuntos, IFRS 11 habla
solo de 2 formas de acuerdos conjuntos (joint ventures y joint operations) cuanto hay
control conjunto. Porque IFRS 11 usa el principio de control de IFRS 10 para identificar
control, la determinacién de si existe control conjunto puede cambiar. Ademas IFRS 11
remueve la opcion de contabilizar entidades de control conjunto (JCES) usando
consolidacion proporcional. En lugar JCEs, que cumplan la definicion de entidades
conjuntas (joint venture) deberan ser contabilizadas usando el método de patrimonio.
Para operaciones conjuntas (joint operations), las que incluyen activos controlados de
manera conjunta, operaciones conjuntas iniciales (former jointly controlled operations) y
entidades de control conjunto (JCES) iniciales, una entidad reconoce sus activos,
pasivos, ingresos y gastos de existir. La emision de IFRS 11, modific6 de forma limitada
IAS 28 sobre los temas relacionados a entidades asociadas y entidades de control
conjunto disponible para la venta y cambios de interés detenidos en entidades
asociadas y entidades de control conjunto.

12
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Como consecuencia de la aplicacién de IFRS 11 “Acuerdos Conjuntos”, a partir del 1 de
enero de 2013, las sociedaes controladas en forma conjunta, que al cierre de los
presentes estados financieros son consolidados en forma proporcional, pasaran a
contabilizarse utilizando el método del patrimonio.

A continuacion se presenta un resumen de la situacion financiera, ingresos y gastos
ordinarios y ganancia (pérdida) consolidadas proporcionalmente, los cuales se incluyen
en los presentes estados financieros y que con la aplicacion de IFRS 11 “Acuerdos
Conjuntos” dejaran de ser consolidados a partir del 1 de enero de 2013:

Inversiones bajo control conjunto 31.12.12 31.12.11 01.01.11
M$ M$ M$

Activos corrientes 12.395.650 14.452.712 10.847.052
Activos no corrientes 767.300 572.341 4.651.943
Total activos 13.162.950 15.025.053 15.498.995
Pasivos corrientes 8.128.814 10.214.071 7.666.249
Pasivos no corrientes 5.034.136 4.810.982 7.832.746
Total pasivos 13.162.950 15.025.053 15.498.995
Ingresos ordinarios 14.196.695 8.766.793 16.209.188
Gastos ordinarios (13.717.645) (8.373.816) (14.447.520)
Ganancia (pérdida) 479.050 392.977 1.761.668

IFRS 12 “Revelaciones de participacién en otras entidades”

IFRS 12 incluye todas las revelaciones que estaban previamente en IAS 27
relacionadas a consolidacion, asi como también todas las revelaciones incluidas
previamente en IAS 31 e IAS 28. Estas revelaciones estan referidas a la participacién
en relacionadas de una entidad, acuerdos conjuntos, asociadas y entidades
estructuradas. Un nimero de nuevas revelaciones son también requeridas.

La Compafila aln se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la
mencionada norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados
financieros.

IFRS 13 “Medicidn del valor justo”

IFRS 13 establece una Unica fuente de guia sobre la forma de medir el valor razonable,
cuando éste es requerido o permitido por IFRS. No cambia cuando una entidad debe
usar el valor razonable. La norma cambia la definicion del valor razonable - Valor
razonable: El precio que podria ser recibido al vender un activo o el precio que podria
ser pagado al liquidar un pasivo en una transaccion habitual entre participantes del
mercado en la fecha de valorizacién (un precio de salida). Adicionalmente incorpora
algunas nuevas revelaciones.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.
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Mejoras y Modificaciones

Fecha de
aplicacion
obligatoria

IFRS 7
IFRS 10

IFRS 11
IFRS 12

IAS 1

IAS 16
IAS 19
IAS 27

IAS 28
IAS 32

Instrumentos Financieros : Informacién a revelar
Estados financieros consolidados

Acuerdos conjuntos
Revelaciones de participacion en otras entidades

Presentacion de Estados Financieros
Propiedades, Planta y Equipo
Beneficios a los Empleados

Estados financieros separados

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos
Instrumentos Financieros: Presentacion

1 de Enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2014
1 de Enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2014
1 de Enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2014
1 de enero 2013
1 de Enero 2013
1 de Enero 2014

IFRS 7 “Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar”

En diciembre 2011 se emiti6é la modificacion a IFRS 7 que requiere que las entidades
revelen en la informacion financiera los efectos o posibles efectos de los acuerdos de
compensacion en los instrumentos financieros sobre la posicién financiera de la entidad.
La norma es aplicable a contar del 1 de enero 2013.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, IFRS 11 “Acuerdos conjuntos”, IFRS
12 “Revelaciones de participacion en otras entidades”

El 28 de junio de 2012, el IASB publicé modificaciones para aclarar la orientacién de la
transicion de IFRS 10 Estados financieros consolidados. Las modificaciones también
proporcionan excepciones transitorias adicionales en la aplicacion de IFRS 10, IFRS 11
Acuerdos conjuntos e IFRS 12 Revelacion de participacién en otras entidades, limitando
el requerimiento de proporcionar informacion comparativa ajustada solo al periodo
comparativo anterior. Por otra parte, para las revelaciones relacionadas con entidades
estructuradas no consolidadas, se eliminara el requerimiento de presentar informacion
comparativa de periodos antes de aplicar el IFRS 12 por primera vez. La fecha de
vigencia de las modificaciones son los periodos anuales que comiencen o sean
posteriores al 1 de enero de 2013, también alineado con la fecha de vigencia de IFRS
10, 11y 12.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

14



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

IFRS 10 “Estados financieros consolidados”, IFRS 12 “Revelaciones de
participacion en otras entidades”, IAS 27 “Estados financieros separados”

Las modificaciones a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados, IFRS 12 Informacion
a Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades e IAS 27 Estados Financieros
Separados, proceden de propuestas del Proyecto de Norma Entidades de Inversion
publicado en agosto de 2011. Las modificaciones definen una entidad de inversion e
introducen una excepciébn para consolidar ciertas subsidiarias pertenecientes a
entidades de inversion. Estas modificaciones requieren que una entidad de inversion
mida esas subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con la
IFRS 9 Instrumentos Financieros en sus estados financieros consolidados y separados.
Las modificaciones también introducen nuevos requerimientos de informacion a revelar
relativos a entidades de inversion en la IFRS 12 y en la IAS 27. Se requiere que las
entidades apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del
1 de enero de 2014. Se permite su aplicacion anticipada.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IAS 1 “Presentacién de Estados Financieros”

“Annual Improvements 2009-2011 Cycle”, emitido en Mayo de 2012, modificé parrafos
10, 38 y 41, eliminé parrafos 39-40 y afiad6 parrafos 38A-38D y 40A-40D, que aclara la
diferencia entre informaciéon comparativa adicional voluntaria y la informaciéon minima
comparativa requerida. Generalmente, el periodo minimo comparativo requerido es el
periodo anterior. Una entidad debe incluir informacién comparativa en las notas
relacionadas a los estados financieros cuando la entidad voluntariamente proporciona
informacién comparativa mas alla del periodo minimo comparativo requerido. El periodo
comparativo adicional no necesita contener un juego completo de estados financieros.
Ademas, los saldos iniciales del estado de situacion financiera (conocido como el tercer
balance) debe ser presentada en las siguientes circunstancias: cuando la entidad
cambia sus politicas contables; haga re-expresiones retroactivas o0 haga
reclasificaciones, y este es el cambio con un efecto material sobre el estado de
situacion financiera. El saldo inicial del estado de situacién financiera seria al principio
del periodo anterior. Sin embargo, a diferencia de la informacién comparativa voluntaria,
las notas relacionadas no estan obligadas a acompafiar el tercer balance. Una entidad
aplicard estas modificaciones retrospectivamente de acuerdo con IAS 8 Politicas
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de Enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada, en
cuyo caso debera revelarlo.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IAS 16 “Propiedades, Plantay Equipo”

“Annual Improvements 2009-2011 Cycle”, emitido en Mayo de 2012, modificé péarrafo 8.
La modificacién aclara que las piezas de repuesto y el equipo auxiliar que cumplen con
la definicidn de la propiedad, planta y equipo no son inventarios. Una entidad aplicara
esta modificacion retrospectivamente de acuerdo con IAS 8 Politicas Contables,
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Cambios en las Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de Enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada, en
cuyo caso debera revelarlo.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IAS 19 “Beneficios alos empleados”

El 16 de Junio de 2011, el IASB publico modificaciones a IAS 19, Beneficios a los
Empleados, las cuales cambian la contabilizacién de los planes de beneficios definidos
y los beneficios de término. Las modificaciones requieren el reconocimiento de los
cambios en la obligacién por beneficios definidos y en los activos del plan cuando esos
cambios ocurren, eliminando el enfoque del corredor y acelerando el reconocimiento de
los costos de servicios pasados. Los cambios en la obligacion de beneficios definidos y
los activos del plan son desagregadas en tres componentes: costos de servicio, interés
neto sobre los pasivos (activos) netos por beneficios definidos y remediciones de los
pasivos (activos) netos por beneficios definidos. El interés neto se calcula usando una
tasa de retorno para bonos corporativos de alta calidad. Esto podria ser menor que la
tasa actualmente utilizada para calcular el retorno esperado sobre los activos del plan,
resultando en una disminucion en la utilidad del ejercicio. Las modificaciones son
efectivas para periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2013,
se permite la aplicacion anticipada. Se exige la aplicacion retrospectiva con ciertas
excepciones.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IAS 27 “Estados financieros separados”

En mayo de 2011 el IASB publicé IAS 27 revisada con el titulo modificado—Estados
financieros separados. IFRS 10 Estados financieros consolidados establece un solo
modelo de control que aplica a todas las entidades y los requisitos relativos a la
preparacion de los estados financieros consolidados.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

IAS 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”

Emitida en mayo de 2011, IAS 28 Inversiones en asociadas y nhegocios conjuntos,
prescribe la contabilidad de inversiones en asociadas y establece los requerimientos
para la aplicacién del método de la participacion al contabilizar las inversiones en
asociadas y negocios conjuntos.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.
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2.4,

IAS 32 “Instrumentos Financieros: Presentacion”

“Annual Improvements 2009-2011 Cycle”, emitido en Mayo de 2012, modificé parrafos
35, 37 y 39 y afado parrafo 35A, que aclara que impuesto a las ganancias de las
distribuciones a los accionistas de la entidad se contabilizan de acuerdo con IAS 12
Impuesto a las Ganancias. La modificacion elimina los requerimientos existentes de
impuesto a las ganancias de IAS 32 y requiere que las entidades aplican los
requerimientos de IAS 12 a cualquier impuesto a las ganancias de las distribuciones a
los accionistas de la entidad. Una entidad aplicara estas modificaciones
retrospectivamente de acuerdo con IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las
Estimaciones Contables y Errores para periodos anuales que comiencen a partir del 1
de Enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada, en cuyo caso debera revelarlo.

Las modificaciones, emitidas en diciembre 2011, de IAS 32 estan destinadas a aclarar
diferencias en la aplicacion relativa a compensacion y reducir el nivel de diversidad en
la practica actual. La norma es aplicable a contar del 1 de enero 2014 y su adopcion
anticipada es permitida.

La Compafiia se encuentra evaluando el Impacto que podria generar la mencionada
norma, no obstante, estima que no afectara significativamente los estados financieros.

Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de
Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales a la fecha de cierre de cada ejercicio.

Los estados financieros de las filiales son preparados utilizando las mismas politicas
contables de la Matriz y las transacciones intercompafiias, saldos y las ganancias no
realizadas por transacciones entre empresas del Grupo Manquehue, son eliminados.
Asimismo, las pérdidas no realizadas también se eliminan, a menos que la transaccion
proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo transferido.

Las filiales se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control y son
excluidas de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Los intereses minoritarios representan la porcion de los resultados y activos netos que
no son de propiedad del Grupo Manquehue y se presentan separadamente en el estado
de resultados y dentro del patrimonio en el balance general consolidado.

La Sociedad presenta al 31 de diciembre de 2012 y 2011 inversiones bajo control
conjunto, las cuales, de acuerdo a lo permitido por IAS 31, se encuentran consolidadas
proporcionalmente en los presentes estados financieros de acuerdo a su porcentaje de
participacion.
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2.5. Entidades Subsidiarias

El siguiente es el detalle de las empresas incluidas en la consolidacién:

RUT Nombre Sociedad Tipo Porcentaje de Participacion
De 31-12-2012 31-12-2011 | 01-01-2011
Relacion Directo | Indirecto Total Total

76.216.575-9 | Inmobiliaria Los Maderos Spa Filial - 70,00 70,00 - -
76.213.015-7 | Inmobiliaria Montepiedra Spa Filial - 70,00 70,00 - -
76.165.666-k | Inmobiliaria La Fuente Spa Filial - 60,00 60,00 60,00 -
76.165.733-k | Inmobiliaria Los Candiles Spa Filial - 70,00 70,00 70,00 -
76.110.236-2 | Administradora La Fuente S.A. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.656.930-7 | Administradora Los Portones S.A. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.000.430-8 | Administradora San Crist6bal Ltda. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
76.072.000-3 | Administradora San Isidro Ltda. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
99.579.330-K | Chicureo Comercial S.A. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
87.851.700-8 | Constructora Manquehue Ltda. Filial 99,90 - 99,90 99,90 99,90
96.828.130-5 | Constructora Manquehue S.A. Filial - 75,00 75,00 75,00 75,00
76.408.860-3 | Constructora Santa Maria Sur Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 99,90
76.110.771-2 | Fondo De Inversién Privado La Fuente Filial - 60,00 60,00 60,00 60,00
76.121.011-4 | Fondo De Inversién Privado Los Candiles Filial - 70,00 70,00 70,00 70,00
76136396-4 Green S.A. - - 75,56
76.712.550-K | Hacienda Chicureo Casas S.A. Filial - 100,00 100,00 100,00 75,56
99504480-3 Hacienda Chicureo Club S.A. 57,014
77.799.840-4 | Hacienda Chicureo Inmobiliaria Ltda. Filial - 76,45 76,45 75,56 75,56
96.934.070-4 | Hacienda Chicureo S.A. Filial - 76,45 76,45 75,56 75,56
76.047.861-K | Inmobiliaria Haras De Machali Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.282.780-8 Inmobiliaria Casas Las Flores Ltda. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
76.005.121-7 Inmobiliaria Cumbres Del Céndor S.A Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
77.132.010-4 | Inmobiliaria El Golf De Manquehue Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.002.138-5 | Inmobiliaria Los Alamos De Colina Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.175.560-9 | Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.795.840-4 | Inmobiliaria San Joaquin S.A. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
87.970.900-8 | Inmobiliaria Santa Maria De Manquehue S.A. | Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.335.860-7 Inmobiliaria Santa Maria Del Mar Ltda. Filial - 100,00 100,00 100,00 100,00
76.038.909-9 | Los Portones Fondo De Inversién Privado Filial - 100,00 100,00 70,00 70,00
76.038.858-0 | Fondo De Inversién Privado Las Flores Filial - 60,668 60,668 59,165 29,58
76.699.840-2 | Manquehue Desarrollos Ltda. Filial 99,90 0,10 100,00 100,00 100,00
76.768.550-5 | Manguehue Servicios Ltda. Filial 99,90 0,10 100,00 100,00 100,00
76.115.471-0 | Manguehue Spa Filial 100,00 - 100,00 100,00 100,00
96.844.470-0 | Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
77549040-3 Rentas Mosobeni Ltda. 68,86
77.549.450-6 | Chicureo Inmobiliaria Ltda. Filial - 60,668 60,668 59,165 -
77.549.460-3 | Rentas Chicureo Ltda. Filial - - 60,668 59,165 59,165
77.549.430-1 | Rentas Bilanova Ltda. Filial - 60,668 60,668 59,165 59,165
76.399.720-0 | Administradora Las Flores S.A. Filial - 60,668 60,668 59,165 -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Neg. conjunto - 50,00 50,00 50,00 50,00
76.836.460-5 | Constructora La Laguna Ltda. Neg. conjunto - 50,00 50,00 50,00 50,00
77.481.650-K | Constructora MBI Ltda. Neg. conjunto - 50,00 50,00 50,00 50,00
76.198.340-7 | Inmobiliaria Casas de Santa Marta Ltda. Neg. conjunto - 50,00 50,00 50,00 50,00
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Tipo Porcentaje de Participacion
RUT Nombre Sociedad De
Relacion 31-12-2012 31-12-2011 | 01-01-2011
Directo Indirecto Total Total
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna Neg. conjunto - 50,00 50,00 50,00 50,00
99.540.380-3 | Inmobiliaria Terrazas del Céndor S.A. Neg. conjunto - 50,00 50,0, 50,00 50,00

2.6.

2.7.

2.8.

Moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que
conforman el Grupo Manquehue se valorizan utilizando la moneda del entorno
economico principal en que operan (moneda funcional). La moneda funcional del Grupo
Manquehue es el peso chileno, que constituye ademas la moneda de presentacién de
los estados financieros consolidados. Los pesos Chilenos son redondeados a los miles
de pesos mas cercanos.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos, depdésitos y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez, con un vencimiento de tres meses o
menos desde su fecha de origen y los sobregiros contables bancarios.

El Grupo Manquehue confecciona el estado de flujo de efectivo por el método directo.

Activos financieros

La clasificacion depende del propésito con el que se van a adquirir los activos
financieros. La Administracion determinara la clasificaciéon de sus activos financieros en
el momento de reconocimiento inicial.

Considerando lo anterior, el Grupo Manquehue clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias:

i) A valor razonable con cambios en resultados:
Comprende aquellos activos financieros adquiridos para negociar, con el propésito
principal de obtener un beneficio por las fluctuaciones a corto plazo del precio o por
la comisién de intermediacion. Se incluyen los contratos de derivados que no
clasifiquen como contratos de cobertura.

Se valorizan a su valor justo y la diferencia entre el costo y el valor justo se
reconocera en resultados del ejercicio.

i) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento
Comprende aquellos activos financieros con vencimiento fijo y con cobros fijos y
determinables que el Grupo tiene la intencién y capacidad de mantener hasta el
vencimiento.

Se valorizan al valor de costo amortizado, el cual corresponde al monto inicial,
menos los pagos de capital, mas/menos la amortizacibn acumulada, usando el
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2.9.

2.10.

método de la tasa efectiva de cualquier diferencia entre el monto inicial y su monto
al vencimiento y menos cualquier reduccién por deterioro o incobrabilidad.

iii) Préstamos y cuentas por cobrar
Comprende aquellos activos financieros con cobros fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.

Se valorizan al valor de costo amortizado, deduciendo cualquier provisién por
deterioro del valor del activo.

iv) Disponibles para la venta.
Comprende aquellos activos financieros que no clasifican en los puntos anteriores.

Se valorizan al valor justo, con excepcion de los instrumentos de patrimonio que no
tienen una cotizacién regular en un mercado activo y para los que no se puede
determinar su valor justo de forma confiable, los cuales seran valorizados al costo.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable,
menos la provision por pérdidas por deterioro del valor.

Se establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar
cuando exista evidencia objetiva de que alguna de las empresas del Grupo Manquehue
no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de las cuentas por cobrar. La provision para incobrabilidad se
determina caso a caso, conforme a un estudio individual de cada transaccion.

Inventarios

El Grupo Manquehue valoriza sus inventarios al menor valor entre el costo y el valor
neto realizable. Se entiende por valor neto realizable el precio de venta estimado en el
transcurso normal de los negocios, menos los costos estimados para realizar la venta.

En aquellos casos que el valor neto realizable es menor al costo, se realiza una
provision por el diferencial del valor con cargo a resultados del ejercicio.

El costo de las viviendas esta conformado principalmente por el terreno donde se
desarrolla el proyecto, contrato de construccion por suma alzada, honorarios de
arquitectos y calculistas, permisos y derechos municipales, gastos de operacion, costo
de financiamiento y otros desembolsos relacionados directamente con la construccion,
necesarios para su terminacion.

El costo de los terrenos clasificados en inventarios también incluyen mitigaciones vy
urbanizacion necesarias para el desarrollo y venta de los mismos.

Las existencias segun su naturaleza y grado de avance de construccion, se clasifican en
inmuebles para la venta. Obras en curso y terrenos para futuros proyectos se presentan
segun su fecha estimada de escrituracion en corriente y no corriente.

20



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

2.11.

2.12.

El inventario para el proceso productivo corresponde al stock de materiales comprados
y aun no utilizados en la construccién.

Activos intangibles

Los activos intangibles que se adquieran separadamente se mediran al costo en el
reconocimiento inicial. Los activos intangibles que se generen internamente, no son
capitalizados y el gasto se refleja en el estado de resultados en el ejercicio en el cual se
incurra, excepto por los costos de desarrollo capitalizados que la normativa nos permita
activar.

Las vidas utiles de los activos intangibles se evalian como finitas o indefinidas. Los
activos intangibles con vidas finitas se amortizan durante la vida util econémica y su
deterioro se evalla cada vez que existen indicadores que el activo intangible pueda
estar deteriorado. El deterioro de activos intangibles con vidas Utiles indefinidas se
probard anualmente o individualmente o al nivel de unidad generadora de efectivo.
Tales intangibles no son amortizados. La vida de un activo intangible con vida indefinida
es revisada anualmente para determinar si continlia en esta misma condicion.

Las licencias de programas informaticos son capitalizadas al valor de los costos
incurridos en adquirirlas y prepararlas para usar los programas especificos. Estos
costos se amortizan linealmente durante sus vidas (tiles estimadas (entre 3 y 5 afios).

Los gastos relacionados con el desarrollo o mantenimiento de programas informaticos
se reconocen como gasto en el periodo en que se incurran.

Los costos directamente relacionados con la produccién de programas informaticos
Unicos e identificables controlados por el Grupo Manquehue, y que es probable que
vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costos durante mas de un afio,
se reconocen como activos intangibles.

Los costos directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los programas
informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales.

Los costos de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos, se
amortizan durante sus vidas Utiles estimadas.

Menor Valor o plusvalia comprada (Goodwill)

El menor valor corresponde a la diferencia existente entre el precio pagado en la
adquisicién de sociedades asociadas o coligadas y el valor de la parte proporcional de
los activos, pasivos y pasivos contingentes adquiridos en estas sociedades. Este menor
valor se presenta en el activo a su costo menos cualquier pérdida acumulada por
deterioro y no es amortizable

La plusvalia comprada se asigna a unidades generadoras de efectivo, para efectos de
realizar las pruebas de deterioro. La distribucion se efectia entre aquellas unidades
generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo que se espera
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2.13.

se beneficiaran de la combinacién de negocios de la que surgi6 la plusvalia. Para el
caso del Grupo Manquehue, las unidades generadoras de efectivo corresponden a las
viviendas que se desarrollardn en los proyectos que generan la plusvalia, por
consiguiente, las disminuciones se realizan en cada ejercicio dependiendo de la venta
de dichas viviendas.

Adicionalmente, en la medida que ocurran hechos o cambios en las circunstancias que
afectan al menor valor, el deterioro de este activo es evaluado. Las pruebas de
deterioro se efectian considerando la mejor estimacién de la proyeccién de ventas de
las unidades generadoras de efectivo, evaluando la recuperabilidad del activo.

Propiedades, plantas y equipos

Los activos clasificados como propiedades, plantas y equipos del Grupo Manquehue,
tanto en su reconocimiento inicial como en su medicidn posterior se valorizaran a su
costo de adquisicion menos la correspondiente depreciacion y provisiones por deterioro.

Los costos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones,
crecimientos, etc.) se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como un
activo separado, s6lo cuando sea probable que los beneficios econémicos futuros
asociados con los elementos de estos activos vayan a fluir a la Sociedad y el costo del
elemento pueda determinarse de forma fiable.

Las reparaciones y mantenciones se cargan en el resultado del ejercicio o periodo en el
gue se incurran.

Las construcciones u obras en curso, incluyen los siguientes conceptos devengados
Unicamente durante el periodo de construccion:

- Gastos financieros relativos a la financiacion externa que sean directamente atribuibles
a las construcciones, tanto si es de caracter especifica como genérica.

- Gastos de personal relacionado en forma directa y otros de naturaleza operativa,
atribuibles a la construccion.

La depreciacion de los activos fijos se calcula usando el método lineal para asignar sus
costos o importes revalorizados a sus valores residuales distribuidos sobre sus vidas
utiles técnicas estimadas.

El valor residual y la vida atil de los activos se revisan, y ajusta si es necesario, en cada
cierre de ejercicio, de tal forma de tener una vida Util restante acorde con el valor de los
activos.

En la medida que ocurran hechos o cambios en las circunstancias que afectan las
propiedades, plantas y equipos, el deterioro de este activo es evaluado considerando
sé6lo si existen estos indicadores. Cuando el valor de un activo es superior a su importe
recuperable estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe
recuperable, mediante la aplicaciéon de pruebas de deterioro.

Las pérdidas y ganancias por las ventas de estos activos, se calcularan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluirdn en el estado de resultados.
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2.14.

2.15.

2.16.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversion son activos mantenidos para generar rentas, plusvalias o
ambas, las cuales son valorizadas inicialmente al costo de adquisicion.

Las propiedades de inversion que mantienen las empresas del Grupo Manquehue
comprenden principalmente terrenos para el desarrollo de futuros proyectos
inmobiliarios, los cuales son adquiridos a través de compra directa via financiamiento
bancario, leasing y convenios (bodegajes).

Las propiedades de inversion se registran inicialmente al costo, incluyéndose los costos
de transaccion. Posteriormente al reconocimiento inicial, las propiedades de inversién
se valorizan al costo menos depreciacion acumulada (excepto en los terrenos) y las
pérdidas acumuladas por deterioro que hayan experimentado.

Los activos clasificados en este rubro son sometidos a pruebas de deterioro siempre y
cuando exista evidencia que algin suceso o cambio en las circunstancias indique que el
importe en libros pueda no ser recuperable.

Costos financieros

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo calificado se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el
activo para el uso que se pretende. Otros costos por intereses se registran en
resultados en el rubro “Costos Financieros”.

Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos que tengan una vida (til indefinida no estan sujetos a amortizacion y se
someten anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor.

Los activos que estén sujetos a depreciacién o amortizacion se someten a pruebas de
pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o cambio en las circunstancias indique
qgue el importe en libros puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro por el exceso del importe en libros del activo sobre su importe recuperable.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta
o el valor de uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo, para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo).

Los activos no financieros, distintos del menor valor (Goodwill), que hubiesen sufrido
una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance para evaluar
si existen indicadores que sefialen que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria haber disminuido.

A la fecha de los presentes estados financieros no existen indicadores que permitan
concluir que alguno de los activos no financieros tengan un riesgo de pérdidas de valor
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2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

por deterioro. Para el caso de la plusvalia, se evaltan por medio de proyecciénes de
ventas de las unidades generadoras de efectivo la recuperabilidad de dicho activo. La
venta de las viviendas representan la disminucién de la plusvalia, el cual se efectla en
cada ejercicio.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes destinados para la venta se reconocen al menor monto entre
el valor libro y el valor razonable menos los costos para la venta.

Los activos seran clasificados en este rubro cuando el valor contable pueda ser
recuperado a través de una venta que sea altamente probable de realizar y que tendra
disponibilidad inmediata en la condicién en que se encuentra.

Préstamos que devengan intereses

Los préstamos que devengan intereses comprenden principalmente los créditos que
mantienen empresas del Grupo Mangquehue con bancos e instituciones financieras.

Se clasifican en el estado de situacion financiera como pasivos corrientes a menos que
el Grupo tenga la facultad incondicional de diferir el pago de la obligacién por a lo
menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar documentados adeudados
a acreedores. Se presentan en el pasivo corriente con excepcién de aquellos con
vencimiento superior a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros
consolidados, los cuales son presentados en el pasivo no corriente.

Provisiones

Las empresas del Grupo Manquehue reconocen una provision cuando exista una
obligacion presente, de caracter legal o implicita, que provenga de eventos pasados y
gue la Administracibn determine que es probable que la sociedad tenga que
desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos para liquidar la
obligacion, y que el monto de la obligacién pueda estimarse de manera confiable.

La cuantificacién de las provisiones se realiza teniendo en consideraciéon la mejor
informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y se vuelve a estimar en
cada cierre contable.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del
descuento es significativo.
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2.21.

2.22.

Beneficios alos empleados

i) Vacaciones del personal
La Sociedad reconoce el gasto por vacaciones del personal mediante el método del
devengo. Este beneficio corresponde a todo el personal y equivale a un importe fijo
segun los contratos particulares de cada trabajador. Este beneficio es registrado a
su valor nominal.

i) Indemnizaciones por afios de servicio
Inmobiliaria Manquehue S.A. y Constructora Manquehue Ltda. constituyen
obligaciones por indemnizaciones por cese de servicios del personal, establecido en
acuerdos contractuales con algunos de sus empleados. Estas indemnizaciones han
sido calculadas sobre la base del método del valor actuarial.

Arrendamientos
Cuando una entidad del Grupo es el arrendatario — Arrendamiento financiero
La Sociedad arrienda determinados activos fijos.

Los arrendamientos de activos, cuando la Sociedad tiene sustancialmente todos los
riesgos y ventajas derivados de la propiedad, se clasifican como arrendamientos
financieros.

Estos arriendos se valorizan al inicio del arrendamiento al valor razonable de la
propiedad arrendada o al valor presente de los pagos minimos por el arrendamiento, el
menor de los dos. Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las
cargas financieras para conseguir un tipo de interés constante sobre el saldo pendiente
de la deuda.

Las correspondientes obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras, se
incluyen en “Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar corrientes” y “Otras cuentas
por pagar, no corrientes” dependiendo del vencimiento de las cuotas. El elemento de
interés del costo financiero se carga en el estado de resultados integrales durante el
periodo de arrendamiento de forma que se obtenga una tasa periédica constante de
interés sobre el saldo restante del pasivo para cada ejercicio. El activo adquirido en
régimen de arrendamiento financiero se deprecia durante su vida Util.

Cuando una entidad del Grupo es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y ventajas derivados de la titularidad se clasificaran por la Administracién del
Grupo Manquehue como arrendamientos operativos, de acuerdo a lo sefialado por IAS
17.

Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo
recibido del arrendador) se cargan en el estado de resultados sobre una base lineal
durante el periodo de arrendamiento.
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2.23.

2.24.

2.25.

Contratos de construccion

Los desembolsos relacionados con los contratos de construccion se reconocen cuando
se incurre en ellos.

Los ingresos y costos del contrato de construccién se reconocen en resultados de
acuerdo con el método de grado de avance.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma fiable,
los ingresos del contrato se reconoceran soélo hasta el limite de los costos del contrato
incurridos que sea probable que se recuperen. Cuando el resultado de un contrato de
construccion puede estimarse de forma fiable y es probable que el contrato vaya a ser
rentable, los ingresos del contrato se reconocen durante el periodo del contrato. Cuando
sea probable que los costos del contrato vayan a exceder el total de los ingresos del
mismo, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto en el ejercicio.

Capital social

El capital social de la Sociedad, esta representado por acciones ordinarias, nominativas,
de una Unica serie, de igual valor cada una y sin valor nominal, las que se registran al
monto de la contraprestacion recibida, netos de los costos directos de la emision.

Impuesto alarenta e impuestos diferidos

El impuesto a la renta del ejercicio comprende el impuesto a la renta corriente y el
impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando
se trate de partidas que se reconozcan directamente en el patrimonio. En este caso, el
impuesto también se reconocera en el patrimonio a través del Estado de Otros
Resultados Integrales.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula usando las tasas de impuesto y las
leyes tributarias vigentes a la fecha del estado de situacién financiera.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas y leyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales puedan compensarse
dichas diferencias.

Los activos por impuestos y pasivos por impuestos diferidos se presentan en forma neta
en el estado de situacion financiera si existe un derecho legalmente exigible de
compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto diferido esta
relacionado con la misma entidad tributaria y la misma autoridad tributaria.
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2.26.

2.27.

Clasificaciéon de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corrientes los con vencimiento igual o inferior a doce meses
contados desde la fecha de corte de los estados financieros y como no corrientes, los
mayores a ese periodo.

En el caso que existan obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero
cuyo refinanciamiento a largo plazo se encuentre asegurado, se clasifican a discrecién
de la Sociedad.

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o
a recibir por la venta de bienes y servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad.

Los ingresos ordinarios se presentan netos de impuestos a las ventas, devoluciones,
rebajas y descuentos.

Los ingresos de la Sociedad corresponden a la venta neta de proyectos inmobiliarios;
departamentos, casas, sitios, macrolotes, y a la prestacion de servicios a sociedades
relacionadas por concepto de servicios profesionales de arquitectura, administracion y
supervision de la construccion de proyectos inmobiliarios.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar
con fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la
entidad y se cumplan las condiciones especificas para cada una de las actividades de la
Sociedad, tal y como se describe a continuacion. No se considera que sea posible
valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se hayan resuelto todas
las contingencias relacionadas con la venta.

Para los ingresos y costos de explotacion correspondientes a las sociedades del Grupo
Manquehue, el criterio de reconocimiento es el siguiente:

i) Constructoras:
Los ingresos y costos asociados se reconocen de acuerdo con el método del grado
de avance fisico de las obras.

i) Inmobiliarias:
Los ingresos y costos de explotacion se reconocen en el momento de celebrar el
contrato de escritura de compraventa de los inmuebles con los clientes

iii) Prestacién de servicios:
Los ingresos y costos asociados a la prestacién de servicios a sociedades
relacionadas por concepto de servicios profesionales de arquitectura, administracion
y supervision de la construccion de proyectos inmobiliarios se reconocen sobre
base devengada.

iv) Sociedades matrices:
Se reconoce el resultado devengado, previa eliminacién de los resultados no
realizados.

v) Ingresos por intereses:
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2.28.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de la tasa de interés
efectiva.

vi) Ingresos por dividendos:
Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir
su pago.

vii) Ingresos de Propiedad:
Los ingresos por arriendo se reconocen a medida que se devengan.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un
pasivo y su correspondiente disminucion en el patrimonio neto en las cuentas anuales
consolidadas del Grupo Manquehue en el ejercicio en que los dividendos son aprobados
por la Junta de Accionistas de la Sociedad.

La Sociedad provisionara al cierre de cada ejercicio el 30% del resultado del mismo, de
acuerdo a la Ley N° 18.046 como dividendo minimo, dado que dicha ley establece la
distribucion de al menos el 30% del resultado financiero del ejercicio, a menos que la
Junta de Accionistas disponga, por unanimidad de las acciones emitidas con derecho a
voto, lo contrario.
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2.29.

Reformulacion de los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2011 y el

ejercicio terminado en esa fecha

La Sociedad ha procedido a reformular sus estados financieros al 31 de diciembre de

2011 y por el ejercicio terminado en esa fecha, s6lo para efectos comparativos a fin de

reflejar la reclasificacion a inventarios de las propiedades de inversién que la

Administracién estima seran vendidas en el periodo de 12 meses siguientes respecto de

la fecha de los estados financieros.

Adicionalmente, se reclasifica desde otras provisiones, no corrientes, a otras provisiones,

corrientes, los valores estimados a desembolsar de mitigaciones y de urbanizacién

asociados a las propiedades de inversién sefialadas en el parrafo precedente.

En el siguiente cuadro se reflejan los impactos de dicha reformulacion:

31/12/ 2011 01/01/2011

Conceptos M$ M$
Inventarios — originalmente presentado 69.189.473 59.948.507
Reclasificacion 29.447.883 4.344.910
Inventarios — reformulado (Nota 10) 98.637.356 64.293.417
Propiedades de inversion - anteriormente reportado 164.507.138 179.284.880
Reclasificacion (35.481.899) (7.476.313)
Propiedades de inversién - reformulado (Nota 17) 129.025.239 171.808.567
Otras provisiones, corrientes — originalmente presentado 3.436.117 5.659.221
Reclasificacion 5.141.438 846.828
Otras provisiones, corrientes (Nota 21) 8.577.555 6.506.049
Otras provisiones, no corrientes — originalmente presentado 33.353.834 34.119.576
Reclasificacion (11.175.454) (3.978.231)
Otras provisiones, no corrientes - reformulado (Nota 21) 22.178.380 30.141.345
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3.

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

3.1

3.2

Factores de Riesgo
Los principales factores de riesgo que pueden afectar la situacion de la Compafiia son:
3.11 Caracter ciclico de la actividad inmobiliaria

El sector es altamente sensible a los ciclos econdémicos y a las variaciones de
expectativas econdmicas, sobretodo el mercado del trabajo tiene una fuerte incidencia
en la conducta de los compradores de viviendas. La progresiva incorporaciéon de nuevos
productos y mercados por parte del grupo Manquehue, es un intento por diversificar el
riesgo ante futuras fluctuaciones del mercado, favoreciendo la estabilizacién del negocio.

3.1.2 Restriccion del crédito del sector financiero

En el sector, la mayoria de los clientes financia la compra de viviendas con créditos
hipotecarios. La dificultad en acceder a un préstamo de este tipo, reduce la demanda de
los mismos, y por consiguiente el poder comprador de dichos clientes. Asimismo, las
fluctuaciones de liquidez en el mercado financiero pueden repercutir negativamente en
la Compainiia, por la dificultad para obtener financiamiento en nuevos emprendimientos,
o bien porque provoca costos mayores a los estimados, que disminuyen el margen de
rentabilidad.

3.1.3 Competencia

El sector inmobiliario es muy competitivo y muy atomizado, debido a las bajas barreras
de entrada de nuevas compafiias al sector. Sin embargo, la desaceleracion de los
Ultimos afios ha provocado una disminucién del namero y un aumento de tamafio
relativo de los actores participantes del sector. No obstante lo anterior, persiste siempre
el riesgo que en escenarios de mayor estrechez econdémica existan actores que aborden
politicas de ventas que afecten sustantivamente los margenes y rentabilidad de la
industria.

Riesgo de mercado.

El sector inmobiliario es altamente sensible a los ciclos econdmicos, y existen
numerosas variables, tales como tasa de interés, tasa de desempleo, precios
internacionales de insumos, que producen impactos negativos tanto en la demanda de
viviendas como en el margen de rentabilidad de las ventas de éstas. Como factor
mitigante de este riesgo, la Compafiia mantiene relaciones estables de largo plazo con
distintas entidades financieras, lo que permite estar alerta a sefiales de evolucién futura
del mercado financiero, y por otra parte permite mayor fluidez en las negociaciones de
préstamos y sus condiciones.

Por otra parte, la compafiia mantiene un control permanente del flujo de caja en un
horizonte de corto y largo plazo a través de un detalle mensual y una proyeccién anual
gue se actualiza trimestralmente.
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3.3

3.4

Adicionalmente, la Compafila mantiene una politica de diversificacion de mercados y
productos lo que permite reducir el riesgo del negocio a través de la estabilizacion de los
flujos en el tiempo.

Riesgo legal

En el sector inmobiliario y construccién se pueden considerar como los principales
impactos los siguientes: evaluacion ambiental, ley de arrendamiento, beneficios
tributarios, exenciones de impuestos, cambios en el régimen del Impuesto al Valor
Agregado (IVA), subsidios a la oferta y demanda, entre otros. El impacto en el sector
ante cambios en la normativa legal se mitigan a través de la asesoria por parte de
especialistas en derecho en las materias afectas a los cambios.

Riesgo financiero

Los riesgos financieros a los que estd expuesta la Compafia se resumen en los
siguientes:

34.1 Riesgo de liquidez

Para mitigar el riesgo de incumplimiento de pago de compromisos, la Compafia ha
desarrollado e implementado herramientas de control de caja anuales, mensuales y
semanales, de manera de preveer oportunamente las necesidades de financiamiento de
corto y largo plazo y de como abordar las mismas.

Con estas herramientas se identifican las necesidades de tesoreria en monto y tiempo,
y se planifican las nuevas necesidades de financiamiento.

Por otra parte la Compaifiia estructura sus compromisos en funcion de la operacion que
se trate, corto plazo en el caso de obras en construccién, o mediano y largo plazo para
inversién en nuevos activos para el desarrollo futuro.

En esta industria, el financiamiento bancario de corto plazo opera con lineas de crédito
de construccion cuya utilizacion esta indexada al avance fisico de la obra. El
vencimiento de las lineas esta calzado con la fecha estimada en que se recibiran los
flujos producto de la venta del proyecto, esto es una vez que el proyecto tiene la
recepcion municipal correspondiente y ha iniciado la escrituraciéon y entrega de los
bienes.

No obstante lo anterior, el formato de giro de créditos es a través de pagarés de corto
plazo que se van renovando hasta el vencimiento de la linea de crédito de construccion.
Adicionalmente, si llegada la fecha de vencimiento de la linea no se ha amortizado el
total del capital adeudado, dado que quedan unidades pendientes de escriturar, existe
una instancia de renovacién del plazo de la linea sujeta a la evaluacion comercial y de
riesgo del proyecto.
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3.4.2 Riesgo Tasa de interés

Dado el tipo de financiamiento de la industria, el costo del dinero se fija en el mercado
en funcion de tasas de interés variables de corto plazo. En aquellos casos en que
puedan aplicarse condiciones de tasas fijas, la Compafiia privilegia estas tasas de
manera de evitar incertidumbres sobre el comportamiento y evolucién futura de los tipos
de interés y los montos de caja que se requeriran.

La deuda financiera se estructura segun las siguientes tasas:

Escenario
Datos 31-12-2012 | 31-12-2011 | 31-12-2010
% Deuda % Deuda % Deuda
Tasa de interés fijo 17% 19% 24%
Tasa de interés variable 83% 81% 76%
Total 100% 100% 100%

Al efectuar un analisis de sensibilidad sobre la porcion con tasa variable, en una

escenario en que las tasas fluctuaran +/- 1% el efecto fluctuaria en torno a:

Escenario
Datos Tasa -1% Tasa Cierre Tasa +1%
MS MS MS
Al 31-12-2012 1.323.727 1.715.390 2.107.053
Efecto en resultados 391.663 -391.663
Al 31-12-2011 1.930.764 2.432.055 2.933.346
Efecto en resultados 501.291 -501.291

3.4.3 Riesgo de cambio

La Compafiia tiene una baja exposicién a variaciones del tipo de cambio, ya que sus
ingresos no estan indexados ni afectados por fluctuaciones de moneda extranjera, sin
embargo si existe impacto en algunos costos de insumos de construccion, para los
cuales se generan contratos de abastecimiento asegurando el precio y la oportunidad

de entrega de los mismos.
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3.4.4 Riesgo de inflacién

El riesgo de inflacién es bajo para la compafiia ya que los ingresos estan indexados a la
Unidad de Fomento con lo cual se mitiga el efecto en la variacion del indice de Precios
al Consumidor.

Al efectuar un andlisis de sensibilidad sobre la porcibn de deuda financiera que se
encuentra expresada en unidades de fomento (UF), en un escenario de variaciéon de +/-

1% en el valor de la UF, el efecto fluctuaria en torno a:

Escenario
Datos MUF UF -1% UF Cierre UF +1%
MS MS MS
Al 31-12-2012 101 2.277.814 2.300.822 2.323.830
Efecto en variacion UF -23.008 23.008
Al 31-12-2011 285 6.294.217 6.357.795 6.421.373
Efecto en variacion UF -63.578 63.578
Al 31-12-2010 562 11.938.370 12.058.960 12.179.550
Efecto en variacion UF (120.590) 120.590

3.4.5 Riesgo de crédito

La Compainiia no tiene riesgo de crédito significativo dado que el porcentaje mayor del
precio de venta de las viviendas lo recibe de entidades financieras que financian a los
compradores de viviendas y la diferencia del precio se cobra anticipadamente, previo a
la entrega fisica del bien.

En el caso de venta de terrenos no existe riesgo de crédito ya que, en general, el pago
es con documentos a la vista con instrucciones notariales.

3.4.6 Activos de caracter financiero

Las inversiones de excedentes de caja se efectlan principalmente en bancos
nacionales y extranjeros con oficinas en Chile, con amplia trayectoria en el sector
financiero, con calificacion de riesgo adecuado al tipo de inversién que se trate y con
perspectivas estables.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Inmobiliaria Manquehue S.A. y subsidiarias efectian estimaciones y supuestos respecto del
futuro desarrollo de los negocios. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, muy
pocas veces seran iguales a los resultados reales.

4.1

4.2

4.3

Estimacién del deterioro de la plusvalia comprada.

Inmobiliaria Manquehue S.A. evalla anualmente si la plusvalia mercantil ha sufrido
algun deterioro, de acuerdo con la politica contable que se describe en la Nota N° 2.12.
Los montos recuperables de las unidades generadoras de efectivo han sido
determinados sobre la base de calculos de sus valores en uso.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el deterioro de la plusvalia se presenta en la nota 15.

Estimacién provisiéon grado de avance.

Inmobiliaria Manquehue S.A. y Subsidiarias utiliza en las empresas constructoras el
método del grado de avance fisico de sus contratos de construccion. EI método de
reconocimiento de ingresos requiere que Inmobiliaria Manquehue S.A. estime los
servicios prestados a la fecha como una proporcion del total de servicios que seran
entregados.

Estimacién provisién garantia legal.

En cumplimiento con la Ley General de Urbanismo y Construccién (Titulo I, capitulo 111,
articulo 18), Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales constituye una provision por concepto
de garantia sobre eventuales desperfectos a las viviendas vendidas al publico.

Esta provision esta constituida directamente en las empresas constructoras.

La provision de garantia legal utiliza supuestos basados principalmente en el

comportamiento historico de desperfectos que ha debido cubrir la compafiia por las
unidades vendidas.
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4.4

4.5

4.6

Vida util y valores residuales de Intangibles, Propiedades, Planta y Equipos y
Propiedades de Inversion.

La determinacién de las vidas Utiles y los valores residuales de los componentes de
Intangibles de vida util definida, Propiedad, Planta y Equipo y Propiedades de Inversién
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las circunstancias.
La administracidon revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algliin cambio.

Valor Justo de Activos y Pasivos.

En ciertos casos las IFRS requieren que activos y pasivos sean registrados a su valor
justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido o el
monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liqguidado en una transaccion actual entre
partes debidamente informadas en condiciones de independencia mutua, distinta de
una liquidacion forzosa. Las bases para la medicién de activos y pasivos a su valor justo
son los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia, la Compafia estima
dichos valores basada en la mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos
u otras técnicas de valuacion.

Provision costos de urbanizacion.

Inmobiliaria Manquehue S.A. y Subsidiarias provisiona desembolsos que efectuara en
sus proyectos por concepto de urbanizacion. La base de calculo de esta provision
comprende entre otras cosas requisitos de urbanizacion que debera cumplir en el
desarrollo de cada proyecto, entre los cuales destacan mitigaciones viales y
desembolsos asociados a la proteccién del medio ambiente. Esta estimacion se basa
en la mejor y mas actualizada informacion disponible.

35



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

5 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion del rubro al es la siguiente:

Clases de Efectivo y Equivalentes al efectivo 81122012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$

Efectivo en Caja 8.722 3.951 6.158
Saldos en Bancos (cuentas corrientes) 2.636.651 7.413.126 2.719.234
Depdsitos a plazo y pactos - 1.563.587 1.521.926
Fondos mutuos 3.583.793| 1.318.714 501.999
Simultaneas - - 1.991.402
Otro Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.089.308 542.592 46.051
Total 7.318.474| 10.841.970| 6.786.770

Los depositos a plazo y fondos mutuos vencen en un plazo inferior a tres meses desde su fecha
de adquisicion y devengan el interés de mercado para este tipo de inversiones de corto plazo.
No existen restricciones por montos significativos a la disposicion de efectivo.

Al 31 de diciembre de 2012, casi la totalidad de las inversiones mantenidas en CB Corredores
de Bolsa S.A. fueron provisionadas con efecto en gasto del ejercicio. El monto no provisionado
gue se espera recuperar, se clasifica en el rubro Otros activos financieros corrientes por
M$ 585.748, los que se presentan en nota 6. La pérdida total registrada en gasto incluye un
monto adicional por las inversiones conocidas a la fecha de emision de los presentes estados
financieros, la cual se incluye en nota 26.5 Otras ganancias (pérdidas).

Estas inversiones también fueron reclasificadas en el estado de flujo de efectivo, efecto que se
presenta en “Otras entradas (salidas) de efectivo” de los Flujos de efectivo procedentes de

actividades de inversion.

La composicion del rubro por tipo de monedas es la siguiente:

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Informacion del Efectivo y Equivalentes
al Efectivo por moneda MBI L) e e
Monto del efectivo y equivalentes al efectivo CL$ 7.318.474| 10.841.970 6.786.770
Total 7.318.474| 10.841.970 6.786.770
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El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

Detalle de depdsitos a plazo y pactos Saldo al
RUT Sociedad o institucion 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$
96.680.820-9 | CB Corredores de Bolsa S.A. - | 1.563.587 | 1.521.926
Totales - | 1.563.587 | 1.521.926
Detalle de fondos mutuos Saldo al
RUT Sociedad o institucién 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$
80.537.000-9 | Larrain Vial - 59.507 299.694
96.815.680-2 | BBVA Administradora General de Fondos S.A. - 63.444 118.671
76.020.595-8 | Zurich Corredora de Bolsa S.A - 21.292 20.361
96.530.900-4 | BCI Asset Management 592.991| 1.174.471 -
96.767.630-6 | BanChile Administradora General de Fondos S.A. 2.990.802 -
Santander Asset Management - - 63.273
Totales 3.583.793| 1.318.714 501.999
Detalle Otro Efectivo y Equivalentes al Efectivo Saldo al
RUT Sociedad o institucion 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$
76.907.320-5 | FIT Corredores de bolsa - - 1.991.402
Total - - 1.991.402
Detalle Otro Efectivo y Equivalentes al Efectivo Saldo al
RUT Sociedad o institucion 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$
Valores por Depositar 988.822 542.592 -
Acciones Inmobiliaria Club Stanta Maria del Mar 98.786 - -
Otros efectivos y equivalentes de efectivo 1.700 - -
76.907.320-5 | FIT Corredores de bolsa (fondos por colocar) - - 46.051
Total 1.089.308 542.592 46.051

Los valores razonables de los fondos mutuos sefialados son comercializados en un mercado
activo y su valor justo lo determina la cuota del fondo mutuo a la fecha de rescate.
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6 OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion del rubro es la siguiente:

31-12-2012
Instrumentos financieros Corriente No Corriente
Activos financieros Activos financieros Activos financieros Activos financieros
a valor razonable Mantenidos a valor razonable Mantenidos
con cambios en hasta su con cambios en hasta su
resultados vencimiento resultados vencimiento
M$ M$ M$ M$
Pagarés - - - -
Instrumentos derivados,
activo neto - - - -
Otros instrumentos - 585.748 - -
Total - 585.748 - -
7 OTROS ACTIVOS NO FINANCIEROS, CORRIENTES Y NO CORRIENTES
La composicion del rubro es la siguiente:
Otros activos no financieros, Corrientes Moneda | 31-12-2012 81122011 01-01-2011
! M$ M$ M$
Anticipo a cuenta de terreno CL$ 421.231 501.567 482.367
Gastos anticipados por publicidad CL$ 6.866 7.640 26.134
Total 428.097 509.207 508.501
Otros activos no financieros, No Corrientes Moneda | 31-12-2012 81-12-2011 01-01-2011
' M$ M$ M$
Gastos de proyecto en desarrollo CL$ 151.722 182.016 481.352
Otros derechos CL$ 421.230 525.830 533.654
Total 572.952 707.846 1.015.006
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8 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR Y DERECHOS POR

COBRAR

8.1. La composicion del rubro “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” es la siguiente:

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$
Clientes desarrollos inmobiliarios 19.272.151 11.129.637 4.777.657
Clientes macrolotes 10.721.197 1.016.864 3.646.134
Clientes activos Matriz 467.708 450.111 826.403
Clientes contratos construccion 719.857 707.490 327.842
Clientes varios 612.325 559.100 540.238
Documentos por cobrar desarrollos inmobiliarios 923.721 1.032.549 1.035.517
Documentos por cobrar macrolotes 1.924.697 971.064 3.368.049
Documentos por cobrar activos matriz 91.363 44.588 42911
Anticipos de proveedores 95.063 36.655 19.043
Fondo a rendir 310.394 281.534 71.510
Cuentas corrientes del personal 278.745 227.540 50.044
Otras cuentas por cobrar neto corriente 409.655 878.014 588.994
Provisién de pérdidas por deterioro de deudores (838.347) (521.658) (62.229)
Total 34.988.529 16.813.488 15.232.113
8.1.a) Los plazos de vencimiento de los deudores comerciales son los siguientes:
: - . 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Deudores comerciales con préximos vencimientos
M$ M$ M$
Con vencimiento menor de tres meses 21.592.849 12.019.776 6.828.092
Con vencimiento entre tres y seis meses 5.698.764 556.480 886.240
Con vencimiento mayor a seis meses 7.696.916 4.237.232 7.517.781
Total 34.988.529 16.813.488 15.232.113
8.1.b) Los movimientos de las provisiones de pérdidas por deterioro de deudores son las
siguientes:
o o : 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Provision de pérdidas por deterioro
M$ M$ M$
Saldo inicial (521.658) (500.442) (130.938)
(Aumentos) disminuciones del periodo (316.689) (21.216) 68.709
Total (838.347) (521.658) (62.229)
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8.2. La composicion del rubro “Derechos por cobrar no corriente” es la siguiente:

Derechos por cobrar, no corrientes 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$
Clientes Macrolotes 85.379 1.049.804 1.195.011
Deudores Varios - 286.241 207.941
Documentos por cobrar desarrollos inmobiliarios 352.534 178.352 7.255
Total 437.913 1.514.397 1.410.207
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9 SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Los saldos por cobrar y pagar con entidades relacionadas presentadas por Inmobiliaria
Manquehue S.A. al 31 de diciembre de 2012 y 2011, en el corto plazo, corresponden a cuentas
corrientes mercantiles simples expresadas en pesos y en unidades de fomento.

Estos saldos tienen acuerdo de pago segun disponibilidad de fondos, en un plazo,
habitualmente, no superior a 180 dias.

En el largo plazo se presentan aportes a empresas relacionadas para construir capital de trabajo,
saldos que se encuentran expresados en UF, sin intereses.

Las transacciones comerciales con entidades relacionadas corresponden a servicios prestados
principalmente por las filiales a compafiias relacionadas, estos servicios corresponden a
publicidad, post venta, administracién, arquitectura y arriendo de maquinarias y herramientas.

Inmobiliaria Manquehue S.A. y subsidiarias estima que todas sus cuentas por cobrar a
entidades relacionadas a la fecha de cierre de los presentes estados financieros son
recuperables, por lo que no ha reconocido provision para deudas incobrables.

El costo de estos servicios es traspasado a las inmobiliarias mediante la facturacién realizada en
base a los contratos de servicios definidos por las partes.

Por los servicios prestados a relacionadas y que aun no se han realizado a terceros, la Sociedad
matriz registra utilidades no realizadas, las que constituyen un cargo a resultados.

Las condiciones comerciales de las transacciones con empresas relacionadas han sido
pactadas en forma similar a las de mercado, y son permanentemente revisadas por la
Administracién y el Directorio.

Estas operaciones se ajustan a lo establecido en los articulos N° 44 y 879 de la Ley N° 18.046,
sobre Sociedades Anénimas. No existen deudas de dudoso cobro, razén por la cual no se ha
constituido una provisién de deterioro para estas transacciones.

Inmobiliaria  Manquehue S.A. y subsidiarias, tienen como politica informar todo tipo de
transacciones que efectlia con partes relacionadas durante el gjercicio.

El criterio de exposicion de las transacciones con entidades relacionadas es incluir al menos
todas las transacciones sobre UF 500 efectuadas en el periodo que cubren los estados
financieros informados.

41



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

9.1

9.1.1. Cuentas por cobrar a entidades relacionadas:

Saldos y transacciones con entidades relacionadas

El desglose de los saldos por cobrar con entidades relacionadas es el siguiente:

Corriente No corriente
RUT Sociedad 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$
96.656.410-5 | Bice Vida Cia. de Seguros - - - 1.658.458 504.135 230.114
99.012.000-5 | Cia. de Seguros de Vida Consorcio - - -| 1.658.458 504.135 230.114
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 561.612 2.649 29.062 - - -
77.481.650-k | Constructora MBI Ltda. - 299.769 - - - -
78.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. - - - 854.041 - -
75.552.600-2 | Corporacién Club Santa Maria del Mar 199.685 195.290 25.454 18.578 - 172.500
65.534.320-2 | Corp. Hacienda Chicureo Club Ltda. - 18.133 52.949 - -| 1.623.856
99.504.480-3 | Hacienda Chicureo Club - 35.041 - - - -
76.014.860-1 | Escuela de Equitacion Hacienda Ltda. - - 18.539 - - -
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna Ltda. 64.981 63.776 61.635 - - -
78.433.860-6 | Inmobiliaria San Antonio - - -| 1.346.357 405.803 187.524
99.540.380-3 | Inmobiliaria Terrazas del Céndor S.A. 3.864 10.175 4.266 - - -
77.049.670-5 | Inmobiliaria Valle Lo Campino Ltda. - - 380.148 - -| 1.730.241
87.003.300-1 | Inversiones El Roble 34 65 - - - -
96.752.620-7 | Inversiones Franco Italianas - - - 106.373 32.062 14.816
76.468.640-3 | Inversiones Futura S.A. - 459.609 452.023 - - -
77.851.360-9 | Rentas Club Il Ltda. 5.947 - - - - -
76.399.720-0 | Las Flores Fondo de Inversion Privado - - 644 - - -
Moneda Desarrollo Inmobiliario Fondo de
0-E | inversion - - 128.734 - - -
76.836.460-5 | Constructora La laguna 2.764 - 2.629 - - -
77.999.760-k | Constructora Manquehue Lo Campino Ltda. 22.566 - - -
Otros Asociados 18.059 19.045 32.533 - - -
Totales 856.946 1.103.552 1.211.182 5.642.265 1.446.135 4.189.165
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9.1.2. Cuentas por pagar a entidades relacionadas:

El desglose de los saldos por pagar con entidades relacionadas es el siguiente:

Corriente No corriente

RUT Sociedad 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011

M$ M$ M$ M$ M$ M$
96.656.410-5 | Bice Vida Cia. de Seguros - - - 285.226 278.399 267.929
99.012.000-5 | Cia. de Seguros de Vida Consorcio - - - 285.226 278.399 267.929
79.768.480-5 | Constructora Brotec Icafal - 11.346 4.311 - - -
77.999.760-k | Constructora Manquehue Lo Campino Ltda. - - 3.736 - - -
76.014.860-1 | Escuela de Equitacion Hacienda Ltda. - - 1.170 - - -
76.399.720-0 | Las Flores Fondo de Inversion Privado - - 195.224 - - -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 133.713 274.983 - - - -
78.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. - 13.763 11.650 430.131 - -
77.049.670-5 | Inmobiliaria Valle Lo Campino Ltda. - - 149.193 - - 19.544
87.003.300-1 | Inversiones El Roble S.A. - - 124.803 - - -
0-E | Inmobiliaria Las Lilas de Pudahuel 37.116 36.228 - - - 34.865
0-E | Inmobiliaria y Comercial Quilicura Ltda. - - - - - 586.002
78.433.860-6 | Inmobiliaria San Antonio - - - 232.426 226.864 218.331
99.504.480-3 | Hacienda Chicureo Club S.A. 86.538 - - - - -
87.003.300-1 | Inversiones El Roble S.A. - 77.289 - 4.532 88.061 -
96.752.620-7 | Inversiones Franco Italianas - - - 18.348 17.909 17.236
76.468.640-3 | Inversiones Futura S.A. - - - - 30.631 789.874
Otros asociados 23 19.192 3.346 - - -
Totales 257.390 432.801 493.433 | 1.255.889 920.263 | 2.201.710
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9.1.3. Transacciones significativas con entidades relacionadas:

01-01-2012 al Efecto 01-01-2011 al Efecto
Naturaleza de la Descripcion de la 31-12-2012 en resultados 31-12-2011 en resultados
RUT Sociedad relacion transaccion $ (cargo)/Abono $ (cargo)/Abono
96.656.410-5 | Bice Vida Cia. de Seguros Asociada indirecta | Egreso en cuenta corriente 2.245.969 - - -
96.656.410-5 | Bice Vida Cia. de Seguros Asociada indirecta | Ingreso en cuenta corriente 1.113.266 - - -
96.656.410-5 | Bice Vida Cia. de Seguros Asociada indirecta | Reajuste 14.793 14.793 - -
99.012.000-5 | Cia. de Seguros de Vida Consorcio Asociada indirecta | Egreso en cuenta corriente 1.132.703 - 274.021 -
99.012.000-5 | Cia. de Seguros de Vida Consorcio Asociada indirecta | Reajuste 14.793 14.793 - -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Filial indirecta Egreso en cuenta corriente - - 274.983 -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Filial indirecta Ingreso en cuenta corriente - - 207.245 -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Filial indirecta Estado de pago - - 652.153 -
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Filial indirecta Facturas de contrato - - 363.816 -
76.836.460-5 | Constructora La Laguna Ltda. Filial indirecta Egreso en cuenta corriente - - 2.629 -
77.481.650-K | Constructora Brotec Icafal Socio comUn Estados de pago 4.639.312 - - -
77.481.650-K | Constructora Brotec Icafal Socio comun Ingreso en cuenta corriente - 7.035 -
77.481.650-K | Constructora Brotec Icafal Socio comun Facturas de contrato 4.413.732 - 299.769 -
77.999.760-k | Constructora Manquehue Lo Campino Ltda. Coligada indirecta | Recuperacién de gastos - - 235.758 235.758
77.999.760-k | Constructora Manquehue Lo Campino Ltda. | Coligada indirecta | Facturas de contrato - - 191.409 -
75.552.600-2 | Corporacién Club Santa Maria del Mar Socio comUn Egreso en cuenta corriente 4.396 - - -
75.552.600-2 | Corporacién Hacienda Chicureo Club Socio comUn Cesion de derechos 445 445 - -
75.552.600-2 | Corporacion Hacienda Chicureo Club Socio comun Venta 16.048 - - -
76.014.860-1 | Escuela de Equitacién Hacienda Chicureo Filial indirecta Ingreso en cuenta corriente - - 19.709 -
96.514.410-2 | Bice Inversiones AGF para FI Bice Inmobil. Asociada indirecta | Egreso en cuenta corriente 1.113.266 - - -
96.514.410-2 | Bice Inversiones AGF para FI Bice Inmobil. Asociada indirecta | Ingreso en cuenta corriente 1.113.266 - - -
96.514.410-2 | Bice Inversiones AGF para FI Bice Inmobil. Asociada indirecta | Reajuste 882 (882) - -
76.038.858-0 | Fondo Inversiones Privado Las Flores Filial indirecta Ingreso en cuenta corriente - - 196.100 -
76.038.858-0 | Fondo Inversiones Privado Las Flores Filial indirecta Facturas de contrato - - 2.124 -
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9.1.3. Transacciones significativas con entidades relacionadas, continuacion:

01/01/2012 al Efecto 01/01/2011 al Efecto
Naturaleza de la Descripcion de la 31-12-2012 en resultados 31-12-2011 en resultados
RUT Sociedad relacion transaccion $ (cargo)/Abono $ (cargo)/Abono
99.504.480-3 | Hacienda Chicureo Club Ltda. Socio comUn Egreso en cuenta corriente - - 35.041 -
99.504.480-3 | Hacienda Chicureo Club Ltda. Socio comun Compra - - 5.041 -
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna Filial indirecta Egreso en cuenta corriente - - 2.141 2.141
79.899.880-3 | Inmobiliaria las Lilas de Pudahuel Ltda. Coligada Egreso en cuenta corriente 888 (888) 1.363 (1.363)
78.433.860-6 | Inmobiliaria San Antonio Ltda. Socio comun Egreso en cuenta corriente 833.792 (11.933) 226.812 (8.533)
77.049.670-5 | Inmobiliaria Valle Lo Campino Ltda. Accionista Ingreso en cuenta corriente - - 168.737 -
87.003.300-1 | Inversiones El Roble S.A. Accionista Egreso en cuenta corriente 160.821 (1.238) 65 -
87.003.300-1 | Inversiones El Roble S.A. Accionista Ingreso en cuenta corriente - - 40.547 -
96.752.620-7 | Inversiones Franco Italianas S.A. Accionista Egreso en cuenta corriente 73.872 944 17.920 (673)
76.468.640-3 | Inversiones Futura S.A. Accionista Egreso en cuenta corriente - - 27.394 -
76.468.640-3 | Inversiones Futura S.A. Accionista Ingreso en cuenta corriente - - 789.670 -
79.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. Socio comUn Asesoria 232.959 (144.048) -
79.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. Socio coman Facturas de contrato 214.872 - - -
79.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. Socio comun Egreso en cuenta corriente 50.000 - - -
79.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. Socio comUn Ingreso en cuenta corriente 480.131 - - -
79.982.210-5 | Inmobiliaria Brotec Icafal Ltda. Socio coman Dividendo 365.017 - - -
Moneda Desarrollo Inmobiliario Fondo de
0-E | inversion Accionista Egreso en cuenta corriente 483 - - -
0-E | Inmobiliaria y Comercial Quilicura Ltda. Accionista Ingreso en cuenta corriente - - 586.002 -
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9.2

Directorio y Gerencia de la Sociedad

El Directorio de Inmobiliaria Manquehue S.A. lo componen siete miembros, los cuales
permanecen por un periodo de tres afios en sus funciones, pudiendo estos reelegirse.

El equipo gerencial de Inmobiliaria Manquehue S.A. es el siguiente: un Gerente General,
un Gerente de Planificacion y Control, un Gerente de Administracion y Finanzas, un
Gerente Legal, un Gerente Comercial, un Gerente de Marketing, un Gerente General
Construccion, un Gerente de Innovacion y Desarrollo, dos Gerentes Inmobiliarios, y un
Gerente de Proyectos

9.2.1 Remuneracion del Directorio

Segun lo establecido en el Articulo N° 33 de la Ley N° 18.046 sobre Sociedades
Andénimas, la Junta Ordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha 19 de
abril de 2012, estipuld que los directores no tendrian remuneracion durante el ejercicio
comercial 2012.

9.2.2 Remuneracion del Equipo Gerencial

Las remuneraciones con cargo a resultado al equipo gerencial clave de Inmobiliaria
Manquehue S.A. y Subsidiarias, asciende a M$ 1.582.798 y M$ 1.638.741 por los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, respectivamente.

Inmobiliaria Manquehue S.A. y Subsidiarias tiene, para sus ejecutivos, establecido un
plan de incentivo por cumplimiento de objetivos individuales de aportacion a los
resultados de las sociedades. Estos incentivos estan estructurados en un minimo y
maximo de remuneraciones brutas y son canceladas una vez al afio. El pago por este
concepto asciende a M$ 351.246 y M$ 270.764 en 2012 y 2011 respectivamente.

Adicionalmente, en nota 22 se presentan obligaciones por indemnizaciones por cese de
servicios del personal, establecido en acuerdos contractuales con algunos de sus
empleados.

10 INVENTARIOS

La composicién del rubro es la siguiente:

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Clases de Inventarios M$ M$ M$
Terrenos 26.490.502 35.968.413 16.227.435
Inventarios de materiales 1.786.265 1.284.898 963.607
Obras en ejecucion 35.029.508 33.902.047 18.715.575
Unidades terminadas 8.981.456 18.899.723 23.342.533
Otros Inventarios 11.834.162 8.582.275 5.044.267
Total 84.121.893 98.637.356 64.293.417
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Durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Grupo reconocié como costo
de ventas de inventarios M$ 55.355.617 y M$ 40.012.884 respectivamente. El costo de ventas de
propiedades de inversion fue de M$ 19.334.046 y M$ 10.080.457 al 31 de diciembre de 2012 y 2011,
respectivamente.

Adicionalmente, para ambos periodos, el gasto financiero incluido en el costo de venta de unidades
escrituradas fue de M$ 2.888.857 y M$ 1.491.746.

Los saldos de inventario presentados en los estados financieros incluyen ajustes por valor neto
realizable por M$ 373.374 y M$ 288.022 al 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Al 31 de diciembre de 2012 la sociedad incluye en el rubro de inventario M$ 11.238.135, que
corresponden a los terrenos que por acuerdo del Directorio seran vendidos durante el afio 2013. Para
ello, se ha procedido a reclasificar dichos terrenos valorizados desde el rubro Propiedades de
Inversion a Inventarios. Considerando que la mencionada reclasificacion no fue efectuada en los
estados financieros al 31 de diciembre de 2011, la sociedad ha aplicado lo indicado en NIC 8, parrafo
42, para dar reconocimiento a la correccion retroactiva del error en periodos anteriores. Para ello, se
presentan los estados de situacién re-formulados al 31 de diciembre y 1 de enero de 2011, los cuales
incluyen la correccién mencionada como sigue: M$ 25.102.973 y M$ 4.344.910, respectivamente.

Consecuente con ello, también se ha reclasificado en los mismos afios, desde el pasivo no corriente al
pasivo corriente, los costos de urbanizacién asociados al rubro Inventarios por los siguientes valores:
M$ 4.642.703 en 2012, M$ 4.294.610 al 31 de diciembre de 2011 y M$ 846.828 al 1 de enero de 2011.
11. ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El desglose de los activos y pasivos por impuestos, corrientes, al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es
el siguiente:

Activos por impuestos corrientes

. . : 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Activos por impuestos corrientes
M$ M$ M$
Pagos provisionales mensuales 2.029.272 615.231 353.858
D.L. 910, nuevo articulo 21 104.495 543.376 13.512
Crédito capacitacion 14.805 11.641 81.711
Otros impuestos por recuperar 656.861 1.048.295 788.436
IVA crédito fiscal 142.664 172.324 136.446
Impuestos por regularizar - 20 -
Total 2.948.097 2.390.887 1.373.963
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Pasivos por impuestos corrientes

: : : 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Pasivos por impuestos corrientes
M$ M$ M$
Provision impuesto a la renta 4.814.954 1.063.405 338.895
Impuesto honorarios declaracién mensual 1.129 4.838 1.268
Impuesto IVA declaracién mensual - débito 780 624.083 3.325
Impuestos varios por pagar 440.446 100.540 28.996
Impuesto Unico trabajadores 17.779 131.899 72.196
Otros impuestos por pagar - 132.672 -
Total 5.275.088 2.057.437 444.680
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12 INVERSIONES BAJO CONTROL CONJUNTO
La informacién resumida de las inversiones bajo control conjunto, las cuales se encuentran consolidadas en los presentes
estados financieros de acuerdo a su porcentaje da participacion es la siguiente:
a) Desglose al 31 de diciembre de 2012
31 de diciembre de 2012
Inversiones bajo control
RUT conjunto Porcentaje de Activos Activos Total Pasivos Pasivos Total Ingresos Gastos Ganancia
no no (pérdida)
Participacién | corrientes | corrientes Activos corrientes corrientes Pasivos Ordinarios | Ordinarios neta
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 50% 11.114.957 733.267 | 11.848.224 7.338.703 4.509.521 11.848.224 | 10.159.498 (9.827.780) 331.718
76.836.460-5 | Constructora La Laguna Ltda. 50% 1.847 - 1.847 2.765 (918) 1.847 - (52) (52)
77.481.650-K | Constructora MBI Ltda. 50% 1.241.264 31.907 1.273.171 665.208 607.963 1.273.171 4.024.910 (3.758.213) 266.697
Inmobiliaria Casas de Santa
76.198.340-7 | Marta Ltda. (1) 50% - - - - - - - - -
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna 50% 3.050 - 3.050 102.098 (99.048) 3.050 - (79.661) (79.661)
Inmobiliaria Terrazas del Condor
99.540.380-3 | S.A. 50% 34.532 2.126 36.658 20.040 16.618 36.658 12.287 (51.939) (39.652)
TOTALES 12.395.650 767.300 | 13.162.950 8.128.814 5.034.136 13.162.950 | 14.196.695| (13.717.645) 479.050

(1) En septiembre de 2012, Inmob Casas de Santa Marta Ltda. Realiza término de giro, por lo tanto, al 31 de diciembre de 2012 no
es consolidada
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b) Desglose al 31 de diciembre de 2011

Inversiones bajo control

31 de diciembre de 2011

RUT conjunto Porcentaje Activos Activos Total Pasivos Pasivos Total Ingresos Gastos Ganancia
de no no (pérdida)
Participacién | corrientes | corrientes Activos corrientes | corrientes Pasivos Ordinarios | Ordinarios neta
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 50% 12.641.985 534.106 | 13.176.091 | 8.978.110 4.197.981 13.176.091 4.598.059 | (4.603.050) (4.991)
76.836.460-5 | Constructora La Laguna Ltda. 50% 1.866 - 1.866 2.731 (865) 1.866 - (669) (669)
77.481.650-K | Constructora MBI Ltda. 50% 1.632.644 36.536 1.669.180 1.102.744 566.436 1.669.180 4.144.213 | (3.737.437) 406.776
Inmobiliaria Casas de Santa
76.198.340-7 | Marta Ltda. 50% 10.547 - 10.547 - 10.547 10.547 364 (2.903) (2.539)
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna 50% 80.616 - 80.616 100.003 (19.387) 80.616 6.820 (13.900) 2.920
Inmobiliaria Terrazas del Céndor
99.540.380-3 | S.A. 50% 85.054 1.699 86.753 30.483 56.270 86.753 17.337 (25.857) (8.520)
TOTALES 14.452.712 572.341 | 15.025.053 | 10.214.071 4.810.982 15.025.053 8.766.793 (8.373.816) 392.977
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c) Desglose al 1 de Enero de 2011

Inversiones bajo control

1 de enero de 2011

RUT conjunto Porcentaje de Activos Activos Total Pasivos Pasivos Total Ingresos Gastos Ganancia
no no (pérdida)
Participacion | corrientes | corrientes Activos corrientes corrientes Pasivos Ordinarios Ordinarios neta
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
77.468.720-3 | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 50% 8.190.070 | 3.859.083 | 12.049.153 | 6.237.970 5.811.183 12.049.153 8.015.680 (6.968.462) 1.047.218
76.836.460-5 | Constructora La Laguna Ltda. 50% 2.272 160 2.432 2.629 (297) 2.432 36 (215) (179)
Constructora Manquehue Lo
77.999.760-k | Campino Ltda. 50% 857.103 114.409 971.512 794.476 177.036 971.512 2.308.158 (2.172.395) 135.763
77.481.650-K | Constructora MBI Ltda. 50% 870.626 29.083 899.709 520.055 379.654 899.709 2.970.984 (2.607.722) 363.262
Fondo Inversiones Privado Las
76.038.858-0 | Flores 29,58% 730.900 637.214 | 1.368.114 6.726 1.361.388 1.368.114 2.122.255 (1.960.207) 162.048
Inmobiliaria Casas de Santa
76.198.340-7 | Marta Ltda. 50% 10.551 2.535 13.086 - 13.086 13.086 1.300 (3.587) (2.287)
76.637.670-3 | Inmobiliaria La Laguna 50% 81.014 6.427 87.441 61.635 25.806 87.441 339 (3.233) (2.894)
Inmobiliaria Terrazas del Condor
99.540.380-3 | S.A. 50% 104.516 3.032 107.548 42.758 64.790 107.548 790.436 (731.699) 58.737
TOTALES 10.847.052 | 4.651.943 | 15.498.995 | 7.666.249 7.832.746 15.498.995 | 16.209.188 | (14.447.520) 1.761.668
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13.

131

La composicion del rubro e informacion relacionada, es la siguiente:

a) Al 31 de diciembre de 2012

INVERSIONES CONTABILIZADAS UTILIZANDO EL METODO DE LA PARTICIPACION

Participacion Resultado Otros
Movimientos en Porcentaje
inversiones asociadas Pais de | Moneda de Porcentaje | Saldo al Adiciones | en Ganancia | responsabilidad | Dividendos | Diferencia incrementos Saldo al
poder de
origen | Funcional | Participacién votos 31-12-2011 (pérdida) sobre pasivos percibidos de (decrementos) | 31-12-2012
netos asociados conversion
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Inmobiliaria Casas de
Hacienda Ltda. Chile CL$ 50,000 50,000 (9.373) - (22.432) - - - (31.805)
Hacienda Chicureo Club
S.A. Chile CL$ 12,4238 13,982 1.872.116 - (33.014) - - 404.716 | 2.243.818
Green S.A. Chile CL$ 0,0002 0,0002 (23) - 10 - - 13 -
Rentas Club Dos Ltda. Chile CL$ 0,011772 0,011772 5.241 - (28) - - (4.038) 1.175
Constructora MBI Ltda.(*) Chile CL$ 50,000 50,000 - - - - - - -
Totales 1.867.961 (55.464) 400.691 | 2.213.188

(*) Los activos y pasivos de Constructora MBI Ltda. se presentan consolidados en su proporcion , el resultado de esta sociedad se presenta a VP.
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b) Al 31 de diciembre de 2011

Participacion Resultado Otros
Movimientos en inversiones Porcentaje
asociadas Pais de Moneda de Porcentaje Saldo al Adiciones | en Ganancia | responsabilidad | Dividendos | Diferencia incrementos Saldo al
poder de
origen | Funcional | Participacién votos 1/1/2011 (pérdida) sobre pasivos percibidos de (decrementos) | 31-12-2011
netos asociados conversion
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Inmobiliaria Casas de
Hacienda Ltda. Chile CL$ 50 50 (10.101) - 728 - - - (9.373)
Hacienda Chicureo Club S.A. Chile CL$ 13,982 13,982 - - (1.314) - - 1.873.430 | 1.872.116
Green S.A. Chile CL$ 0,0002 0,0002 - - (253.458) - - 253.435 (23)
Rentas Club Dos Ltda. Chile CL$ 0,051 0,0513 - - (138) - - 5.379 5.241
Inmobiliaria Valle Lo Campino
Ltda. Chile CL$ - - (16) - 49.779 - - (49.763) -
Inmobiliaria Cumbre del
Coéndor S.A. Chile CLS$ - - - - 12 - - (12) -
Constructora Manquehue Lo
Campino S.A. Chile CL$ - - - - 139.438 - - (139.438) -
Totales (10.117) = (64.953) = = 1.943.031| 1.867.961
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13.2
siguiente:

Al 31 de diciembre de 2012

La informacion resumida de las inversiones en asociadas contabilizadas por el método de la participacion es la

31 de diciembre de 2012
Inversiones asociadas Porcentaje de Activos Activos Total activos Pasivos Pasivos Total Pasivos Ingresos Gastos Ganancia
no no
Participacion | corrientes corrientes Asociada corrientes corrientes Asociada Ordinarios | Ordinarios | (pérdida) neta
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria Casas de Hacienda Ltda. 50,0000 32 - 32 63.643 (63.611) 32 - (44.865) (44.865)
Hacienda Chicureo Club S.A. 12.4238 2.439.439 15.621.185 18.060.624 - 18.060.624 18.060.624 702.710 (968.438) (265.728)
Green S.A. 0,0002 - 3.005.935 3.005.935 - 3.005.935 3.005.935 57.443 - 57.443
Rentas Club Dos Ltda. 0,011772 200 9.980.631 9.980.831 75 9.980.756 9.980.831 - (244.575) (244.575)
Totales 2.439.671 28.607.751 31.047.422 63.718 30.983.704 31.047.422 760.153 | (1.257.878) (497.725)
Al 31 de diciembre de 2011
31 de diciembre de 2011
Inversiones asociadas Porcentaje de Activos Activos Total activos Pasivos Pasivos Total Pasivos Ingresos Gastos Ganancia
no no
Participacion | corrientes corrientes Asociada corrientes corrientes Asociada Ordinarios | Ordinarios | (pérdida) neta
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Inmobiliaria Casas de Hacienda Ltda. 50,0000 54.819 - 54.819 73.565 (118.746) 54.819 8.793 (7.336) 1.457
Hacienda Chicureo Club S.A. 13,982 4.021.684 9.408.105 13.429.789 36.041 13.393.748 13.429.789 - (436.495) (1436.495)
Green S.A. 0,0002 - (127.702) (127.702) - (127.702) (127.702) - (320.881) (320.881)
Rentas Club Dos Ltda. 0,0513 200 10.225.206 10.225.406 76 10.225.330 10.225.406 - (269.242) (269.242)
Totales 4.076.703 19.505.609 23.582.312 109.682 23.472.630 23.582.312 8.793 | (11.033.954) (1.025.161)
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Al 1 de enero de 2011

Inmobiliaria Casas de Hacienda Ltda. 56.033 1.459 57.492 77.694 20.202 57.492 5.071 5.036
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14.

ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

El detalle de los activos intangibles al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

a) Activos intangibles identificables, Neto:

Clases de Activos intangibles distintos a la plusvalia 81-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011

M$ M$ M$
Software de gestién 343.777 194.493 157.565
Derechos de agua 453.248 431.499 300.211
Total Activos intangibles distintos a la plusvalia, Neto 797.025 625.992 457.776

b) Activos intangibles identificables, Bruto

Clases de Activos intangibles distintos a la plusvalia 81-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011

M$ M$ M$
Software de gestion 652.609 404.751 251.070
Derechos de agua 453.248 431.499 300.211
Total Activos intangibles distintos a la plusvalia, Bruto 1.105.857 836.250 551.281

c) Amortizacién acumulada y deterioro del valor, Activos intangib

les identificables:

Amortizaciéon acumulada y deterioro del valor, Activos 31-12-2012| 31-12-2011| 01-01-2011
intangibles distintos a la plusvalia M$ M$ M$
Software de gestién 308.832 210.258 93.505
Derechos de agua - - -
Total Amortizacién acumulada y deterioro del valor, Activos
intangibles 308.832 210.258 93.505
El movimiento de intangibles al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:
Software Derechos | Total Act.
de gestién de agua | Intangibles
Movimiento de Activos intangibles identificables < g 2
Neto Neto Neto
M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2012 194.493 431.499 625.992
Adiciones 247.858 21.749 269.607
Retiros - - -
Amortizacién (98.574) - (98.574)
Cambios, Total 149.284 21.749 171.033
Saldo final activos intangibles identificables al 31 de
diciembre de 2012 343.777 453.248 797.025
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Software Derechos Total Act.
de gestién de agua Intangibles
Movimiento de activos intangibles identificables g < 2
Neto Neto Neto
M$ M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2011 157.565 300.211 457.776
Adiciones 153.681 283.247 436.928
Retiros (*) -1 (151.959) (151.959)
Amortizacién (116.753) - (116.753)
Cambios, Total 36.928 131.288 168.216
Saldo final activos intangibles identificables al 31 de
diciembre de 2011 194.493 431.499 625.992

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, Inmobiliaria Manquehue S.A. no mantiene prenda ni tiene
restricciones sobre intangibles. Ademas, no mantiene compromisos financieros para la
adquisicién de activos intangibles.

(*) Los retiros de derechos de agua, presentados en el cuadro de movimiento de activos
intangibles identificables, se deben a la disminucién de la participacion mantenida en Hacienda
Chicureo Club S.A. durante el afio 2011, producto del cual, dejo de ser consolidada.

15. PLUSVALIA
La composicion del rubro es la siguiente:
Movimientos 2011 Movimientos 2012
Rut Sociedad Saldo al Otros Saldo al Saldo al Otros Saldo al
01-01-11 incrementos 31-12-11 01-01-12 incrementos 31-12-12
(disminuciones) (disminuciones)
M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.005.121-7 | Inmobiliaria Cumbre del Céndor S.A. 473.479 (209.429) 264.050 264.050 264.050
76.712.550-k | Hacienda Chicureo Casas S.A. 475.603 (34.175) 441.428 441.428 (215.054) 226.374
99.579.330-K | Piedra Roja Desarrollos Inmb S.A. - - - - 83.272 83.272
Total 949.082 (243.604) 705.478 705.478 (131.782) 573.696

Como se sefiala en la nota 2.12, La plusvalia comprada se asigna a unidades generadoras de
efectivo, para efectos de realizar las pruebas de deterioro. La distribucion se efectia entre
aquellas unidades generadoras de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo que
se espera se beneficiaran de la combinacion de negocios de la que surgio la plusvalia. Para el
caso del Grupo Manquehue, las unidades generadoras de efectivo corresponden a las viviendas
gue se desarrollaran en los proyectos que generan la plusvalia, por consiguiente, las
disminuciones se realizan en cada ejercicio dependiendo de la venta de dichas viviendas.
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16.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Detalle de los rubros

La composicion de este rubro es el siguiente:

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Clases de propiedades, plantas y equipos, neto M$ M$ M$
Terrenos 361.167 361.167 3.303.852
Edificaciones 2.267.617 1.778.524 1.373.191
Maquinarias y equipos 337.275 292.961 265.373
Activos en leasing 2.809.611 2.675.079 2.707.017
Herramientas y equipos livianos 332.177 198.268 146.771
Muebles de oficina 92.689 109.748 179.975
Magquinarias de oficina 95.071 66.954 143.079
Otras propiedades, planta y equipo 370.765 358.194 338.917
Total clases de propiedades, plantas y equipos, neto 6.666.372 5.840.895 8.458.175

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Clases de propiedades, plantas y equipos, bruto M$ M$ M$
Terrenos 361.167 361.167 3.303.852
Edificaciones 3.372.804 2.645.289 3.660.075
Maquinarias y equipos 926.757 806.066 794.580
Activos en leasing 3.249.167 2.998.210 2.931.492
Herramientas y equipos livianos 578.046 389.803 324.518
Muebles de oficina 174.057 170.513 319.886
Magquinarias de oficina 356.333 289.875 365.221
Otras propiedades, planta y equipo 636.221 521.091 600.238
Total clases de propiedades, plantas y equipos, bruto 9.654.552 8.182.014 | 12.299.862

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
Depreciacion acumulada M$ M$ M$
Terrenos - - -
Edificaciones 1.105.187 866.765 2.286.884
Maquinarias y equipos 589.482 513.105 529.207
Activos en leasing 439.556 323.131 224.475
Herramientas y equipos livianos 245.869 191.535 177.747
Muebles de oficina 81.368 60.765 139.911
Maquinarias de oficina 261.262 222.921 222.142
Otras propiedades, planta y equipo 265.456 162.897 261.321
Total depreciacién acumulada 2.988.180 2.341.119 3.841.687
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16.1.

Vidas utiles

El siguiente cuadro muestra las vidas Utiles técnicas para los bienes de Propiedad,

planta y equipos.

Activos Vida Gtil o tasa de depreciacion
(anos)
Minima Méaxima
Edificaciones 5 30
Madquinarias y equipos 5 20
Herramientas y equipos livianos 5 10
Muebles de oficina 3 10
Magquinarias de oficina 3 5
Activos en leasing 5 80
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16.2.

Reconciliacién de cambios en propiedades plantas y equipos

El siguiente cuadro muestra el detalle de reconciliacién de cambios en propiedades plantas y equipos, por clases al
cierre de cada estado financiero:

: Otras

Terrenos | Edificaciones Maquin_arias Activo_s H(;r(ra%rﬂilggtsas Mue_bl_es de Maquingrias propiedades, | Activo Fijo,

y Equipos | en leasing [ e oficina de oficina plan_tas y Neto

equipos

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo al 1.01.2012 361.167|  1.778.524 292.961 | 2.675.079 198.268|  109.748 66.954 358.194 | 5.840.895
Adiciones - 727.515 137.335 250.957 188.243 3.544 67.088 207.544 1.582.226
Desapropiaciones - - - - - - - (31.916) (31.916)
Gasto por depreciacion - (238.422) (93.021) | (116.425) (54.334) (20.603) (38.971) (163.057) (724.833)
Otros incrementos (decrementos) - - - - - - - - -
Saldo al 31.12.12 361.167 2.267.617 337.275| 2.809.611 332.177 92.689 95.071 370.765| 6.666.372
Saldo al 1.01.2011 3.303.852 1.373.191 265.373| 2.707.017 146.771 179.975 143.079 338.917| 8.458.175
Adiciones - 10.751 110.684 66.718 66.534 10.392 26.098 875.327| 1.166.504
Desapropiaciones - - - - - - - - -
Gasto por depreciacion - (232.669) (44.260) | (98.656) (13.794) (19.841) (102.223) (81.476) (592.919)
Otros incrementos (decrementos) (*) | (2.942.685) 627.251 (38.836) - (1.243) (60.778) - (774.574) | (3.190.865)
Saldo al 31.12.11 361.167 1.778.524 292.961| 2.675.079 198.268 109.748 66.954 358.194| 5.840.895

(*) En el item Otros incrementos (decrementos) del afio 2011, se presentan disminuciones de propiedades, plantas y equipos, producto de la
enajenacion de la inversion mantenida en Inmobiliaria Valle Lo Campino Ltda. y la disminucidn de la participacién en Hacienda Chicureo Club

S.A,, producto del cual, ambas sociedades dejan de ser consolidadas.
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16.3.

Activos sujetos a arrendamientos financieros

Propiedades, plantas y equipos

bajo arrendamiento financiero, neto 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011

Valor Depreciacion Saldo Valor Depreciacion Saldo Valor Depreciacion Saldo

contable contable contable
Descripcion bruto acumulada neto bruto acumulada neto bruto acumulada neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Terreno bajo arrendamiento financiero 788.522 - 788.522 788.522 - 788.522 788.522 - 788.522
Edificio bajo arrendamiento financiero 1.600.938 173.934 1.427.004 1.600.938 140.887 1.460.051 1.600.938 107.840 1.493.098
Maquinarias y equipos bajo
arrendamiento financiero 1.014.646 432.185 582.461 588.060 177.539 410.521 521.342 116.290 405.052
Otros bajo arrendamiento financiero 20.690 9.066 11.624 20.690 4,705 15.985 20.690 345 20.345
Total 3.424.796 615.185| 2.809.611| 2.998.210 323.131 2.675.079 2.931.492 224.475 2.707.017
Pagos minimos a pagar por
arrendamiento, Obligaciones por
arrendamientos financieros 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011

Valor Valor Valor

bruto Interés Valor bruto Interés Valor bruto Interés Valor
Descripcion Presente Presente Presente

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

No posterior a un afo 417.670 246.071 171.599 519.910 256.187 263.723 543.833 258.815 285.018
Posterior a un afio pero menor de
cinco afios 1.677.339 887.231 790.108 | 2.501.913 1.270.619 1.231.294 2.062.193 1.102.001 960.192
Mas de cinco afios 4.202.259 1.081.935 3.120.324| 3.675.146 857.437 2.817.709 4.315.528 1.183.818 3.131.710
Total 6.297.268 2.215.237 4.082.031| 6.696.969 2.384.243 4.312.726 6.921.554 2.544.634 4.376.920

Principales contratos de leasing:
1. Con fecha 10 de enero de 2008, se suscribe contrato de leasing con la Compafiia de Seguros Vida Corp S.A., por el edificio ubicado en

Avenida Santa Maria N° 6350. El contrato tiene una duracion de 240 meses con cuotas de UF 1.512,38.

2. Durante el segundo semestre de 2012, se suscriben diversos contratos de leasing para la adquisicion de equipos para el desarrollo de sus
funciones operacionales y administrativas, tales como vehiculos de trabajo, andamios, moldajes, etc.. Estos contratos vigentes a la fecha

de estos estados financieros tienen un plazo promedio de 36 meses.
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17.

PROPIEDADES DE INVERSION
La composicion de este rubro es la siguiente:

17.1. Propiedades de inversion

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Composicién Propiedades de Inversion M$ M$ M$
Futuro Desarrollo Inmobiliario 6.242.949 7.232.575 8.310.538
Macrolotes Piedra Roja 116.577.816 104.221.322 133.888.727
Activos Matriz 12.616.497 17.571.342 29.609.302
Total 135.437.262 129.025.239 171.808.567
31-12-2012 31-12-2011
Movimientos Propiedades de Inversion M$ M$
Saldo Inicial segun informe auditado 164.507.138 179.284.880
Reformulacion (nota 2.29) (35.481.899) (7.476.313)
Saldo Inicial reformulado 129.025.239 171.808.567
Reformulacion (nota 2.29) 35.481.899 (28.005.586)
Adiciones 8.765.379 1.379.392
Transferencia a Inventarios (18.830.229) (6.533.073)
Desapropiaciones (19.334.046) (10.080.457)
Desembolsos posteriores capitalizados 329.020 456.396
Total 135.437.262 129.025.239
31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Propiedades de Inversion vendidas M$ M$ M$
Precio de venta propiedad de inversién 31.705.716 10.826.895 6.154.764
Valor Libro propiedad de inversién asociada a la venta (19.334.046) (10.080.457) (5.505.010)
Utilidad en la venta 12.371.670 746.438 649.754
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IMPUESTOS DIFERIDOS

El origen de los impuestos diferidos registrados es el siguiente:

18.1. Activos por impuestos diferidos

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 81-12-2012 81-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$
Provisiones 1.114.433 129.888 90.821
Obligaciones por leasing 8.565.751 6.515.450 (498.521)
Leasing tributario 464.908 3.899.294 3.643.263
Existencias 10.492.857 6.788.386 4.283.916
Pérdidas fiscales 6.653.389 4.503.196 2.861.843
Derechos de agua, paso y otros 76.317 51.743 22.800
Ingresos anticipados 23.355 103.787 22.395
Activo fijo neto (5.806) 4.678 15.453
Resultados no realizados 528.420 435.472 636.724
Otros 14.481 771.281 103.379
Total activos por impuestos diferidos 27.928.105 23.203.175 11.182.073

La recuperacion de los saldos de activos por impuestos diferidos, requieren de la obtencion de utilidades
tributarias suficientes en el futuro. EI Grupo Manquehue estima con proyecciones futuras de utilidades que estas

cubriran el recupero de estos activos.

18.2. Pasivos por impuestos diferidos

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$
Activos en leasing (10.788.017) (8.576.024) -
Gastos anticipados (800.138) - -
Existencias (225.426) (199.842) -
Activo fijo neto (12.040) (7.562) (6.874)
Resultado No Realizado (9.994) - (8.940)
Otros (1.747.024) (1.749.762) (817.090)
Total pasivos por impuestos diferidos (13.582.639) (10.533.190) (832.904)
| Total impuestos diferidos netos 14.345.466 | 12.669.985 | 10.349.169
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18.3. Movimientos de impuesto diferido del estado de situacién financiera

Los movimientos de impuesto diferido del estado de situacion financiera son los siguientes:

- : : o 31-12-2012 31-12-2011
Movimientos en activos por impuestos diferidos
M$ M$
Saldo Inicial 1 de enero 31.483.477 11.182.073
Incremento (decremento) en activos por impuestos diferidos (1.119.800) 456.420
Incremento (decremento) en activos por impuestos diferidos relativo a perdidas fiscales (2.435.572) -
Otros incrementos (decrementos) en activos por impuestos diferidos - 171.208
Reclasificaciones desde pasivo a activo - 11.393.474
Cambio en Activos por Impuestos Diferidos, Total (3.555.372) 12.021.102
Saldo final activos por impuestos diferidos 27.928.105 23.203.175
_— : : o 31-12-2012 31-12-2011
Movimientos en pasivos por impuestos diferidos
M$ M$
Saldo Inicial 1 de enero 12.373.660 832.904
Incremento (decremento) en pasivos por impuestos diferidos (536.068) (1.693.188)
Reclasificaciones desde activo a pasivo - 11.393.474
Otros incrementos (decrementos) 1.745.047 -
Cambio en pasivos por impuestos diferidos, total 1.208.979 9.700.286
Saldo final pasivos por impuestos diferidos 13.582.639 10.533.190
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19.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

El detalle de este rubro para los cierres contables de los presentes estados financieros, es el siguiente:

19.1. Clases de préstamos que acumulan (devengan) intereses

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Otros pasivos financieros Corrientes M$ M$ M$
Préstamos bancarios 44.544.383 44.636.018 32.303.840
Arrendamiento financiero 130.907 109.246 365.523
Pasivos contratos de derivados 141.804 - -
Otros pasivos bancarios (sobregiro contable) 143.662 284.630 -
Total 44.960.756 45.029.894 32.669.363

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Otros pasivos financieros No Corrientes M$ M$ M$
Préstamos bancarios 2.654.922 5.493.054 11.435.548
Arrendamiento financiero 163.393 67.200 939.604
Pasivos contratos de derivados 117.676 360.666 438.063
Total 2.935.991 5.920.920 12.813.215
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19.2. Préstamos bancarios - Desglose de monedas y vencimientos

Detalles al 31 de diciembre de 2012

Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual mes meses meses 31-12-2012 afos afnos 31-12-2012

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-12-2012 7,80% 7,79% - 524.830 - 524.830 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 06-11-2012 7,86% 7,80% 398.450 - - 398.450 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 04-12-2012 7,92% 7,81% - 183.523 - 183.523 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,94% 7,94% - 60.871 - 60.871 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,94% 7,94% - 89.649 - 89.649 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,94% 7,94% - 938.680 - 938.680 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 08-10-2012 7,84% 7,68% 199.353 - - 199.353 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 25-10-2012 8,04% 7,84% 306.603 - - 306.603 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 05-12-2012 8,11% 7,85% - 388.691 - 388.691 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 24-12-2012 8,09% 7,79% - 369.677 - 369.677 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 05-11-2012 8,26% 7,90% 306.802 - - 306.802 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 04-12-2012 8,21% 7,81% - 206.108 - 206.108 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 04-10-2012 8,18% 7,73% 460.066 - - 460.066 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,37% 7,87% 214.216 - - 214.216 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-11-2012 8,20% 7,65% - 345.485 - 345.485 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,40% 7,84% - 24.733 - 24.733 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 16-11-2012 7,54% 7,54% - 26.585 - 26.585 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 12-12-2012 7,94% 7,94% - 303.381 - 303.381 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 10-10-2012 7,73% 7,73% 182.067 - - 182.067 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 7,87% 7,87% 430.849 - - 430.849 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 08-11-2012 8,16% 8,16% - - 1.226.495 1.226.495 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 26-12-2012 8,21% 7,80% - 4.150 - 4.150 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 8,56% 8,04% - - 332.892 332.892 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 08-11-2012 8,16% 8,16% - - 837.930 837.930 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
anual anual mes meses meses 31-12-2012 afos afnos 31-12-2012
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 10-09-2012 7,91% 7,80% - 161.324 - 161.324 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 06-08-2012 7,62% 7,56% - 300.765 - 300.765 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 08-10-2012 7,96% 7,80% 277.701 - 277.701 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,48% 8,28% - - 124.037 124.037 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 8,42% 8,16% - - 149.960 149.960 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 03-10-2012 8,10% 7,80% 169.956 - - 169.956 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 31-07-2012 7,91% 7,56% 96.309 - - 96.309 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-08-2012 8,19% 7,80% - 227.023 - 227.023 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 04-10-2012 8,61% 8,16% - 244.787 - 244.787 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 09-11-2012 8,79% 8,28% - - 286.518 286.518 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-11-2012 8,59% 8,04% - - 239.823 239.823 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 08-11-2012 8,16% 8,16% - - 140.894 140.894 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,48% 8,28% - - 152.164 152.164 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 03-10-2012 8,10% 7,80% 44.536 - - 44.536 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,63% 8,28% - - 13.926 13.926 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 05-09-2012 8,21% 7,80% - 14.064 14.064 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 8,56% 8,04% - - 43.789 43.789 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,48% 8,28% - - 83.119 83.119 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,42% 8,16% - - 19.160 19.160 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 03-10-2012 8,10% 7,80% 18.728 - - 18.728 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 31-07-2012 7,91% 7,56% 15.030 - - 15.030 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-08-2012 8,19% 7,80% - 22.586 - 22.586 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 09-11-2012 8,79% 8,28% - - 48.422 48.422 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 29-11-2012 8,59% 8,04% - - 24.192 24.192 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 01-08-2012 7,39% 7,39% 120.734 - - 120.734 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 7,79% 7,39% - 175.723 - 175.723 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 20-12-2012 8,12% 7,81% - 144.786 - 144.786 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 7,96% 7,78% 367.786 - - 367.786 - -
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Corriente No Corriente

Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
anual anual Mes meses meses 31-12-2012 afos afnos 31-12-2012

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 05-11-2012 8,38% 7,87% - 141.376 - 141.376 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 05-12-2012 8,30% 7,74% - 96.675 - 96.675 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 05-12-2012 8,00% 7,74% - 134.064 - 134.064 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 30-10-2012 7,97% 7,77% 153.009 - - 153.009 - -
Chile | BBVA CL$ Al vencimiento | 04-10-2012 8,35% 7,90% - - 150.547 150.547 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 8,07% 8,07% 331.413 - - 331.413 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 8,07% 8,07% 122.018 - - 122.018 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 7,78% 7,78% - 211.643 - 211.643 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,15% 8,04% - 227.663 - 227.663 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,15% 8,04% - 342.885 - 342.885 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,17% 8,04% - 266.190 - 266.190 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,04% 8,04% - 986.443 - 986.443 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-10-2012 8,36% 8,02% 37.790 - - 37.790 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-10-2012 8,36% 8,02% 146.601 - - 146.601 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,17% 8,04% - 177.460 - 177.460 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2012 7,96% 7,96% - 198.706 - 198.706 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-11-2012 7,93% 7,70% - 64.555 - 64.555 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 13-12-2012 8,69% 8,12% - 690.165 - 690.165 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-11-2012 7,93% 7,70% - 496.858 - 496.858 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,45% 8,04% - 161.239 - 161.239 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,45% 8,04% - 58.383 - 58.383 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 24-10-2012 8,06% 8,02% 818.471 - - 818.471 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,44% 8,44% 402.344 - - 402.344 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 08-11-2012 8,30% 8,23% - 443.810 - 443.810 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 06-07-2012 8,41% 8,11% 294.908 - - 294.908 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 25-10-2012 8,40% 8,04% 196.540 - - 196.540 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 8,11% 7,72% - 302.228 - 302.228 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,99% 7,86% - 224.051 - 224.051 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual Mes meses meses 31-12-2012 afnos afnos 31-12-2012

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 8,61% 8,05% - 317.033 - 317.033 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 07-11-2012 8,43% 7,92% 228.903 - - 228.903 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,24% 7,95% 326.518 - 326.518 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 24-10-2012 8,23% 8,02% 353.441 - - 353.441 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,37% 7,92% - 272.038 - 272.038 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 11-12-2012 8,09% 8,05% - 810.789 - 810.789 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,69% 8,24% - 104.655 - 104.655 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 09-11-2012 8,51% 7,99% 188.140 - - 188.140 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 8,51% 8,12% - 113.158 - 113.158 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 29-11-2012 8,80% 8,25% - 118.705 - 118.705 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Anual 23-04-2012 | 9,10% 9,10% - - 726.929 726.929 648.334 - 648.334
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 26-11-2012 | 8,64% 8,64% - - 86.329 86.329 - - 0
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 8,64% 8,64% - - 90.036 90.036 - - 0
Chile | CorpBanca UF Al vencimiento | 30-10-2012 | 8,90% 8,40% - - 393.706 393.706 759.080 - 759.080
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 21-12-2012 | 8,12% 7,92% 1.673.441 - - 1.673.441 - - 0
Chile | Banco BCI CL$ Anual 15-12-2012 | 6,21% 6,21% - - 676.020 676.020 669.505 - 669.505
Chile | Banco BCI CL$ Anual 15-12-2012 | 6,21% 6,21% - - 583.626 583.626 578.003 - 578.003
Chile | Banco Estado UF Semestral 02-12-2012 | 6,52% 6,52% - - 1.148.036 1.148.036 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 8,04% 8,04% - - 169.516 169.516 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 8,12% 8,04% - - 202.809 202.809 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 21-11-2012 8,17% 7,92% - - 217.919 217.919 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 8,16% 8,16% - - 83.307 83.307 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 11-12-2012 8,27% 8,16% - - 156.725 156.725 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,28% 8,28% - - 1.037.944 1.037.944 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,28% 8,28% - - 152.657 152.657 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,43% 8,28% - - 90.438 90.438 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,48% 8,28% - - 165.276 165.276 - - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,70% 8,28% - - 364.415 364.415 - - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual Mes meses meses 31-12-2012 afnos afnos 31-12-2012

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 05-07-2012 8,46% 8,16% 87.636 - - 87.636 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 10-07-2012 8,20% 8,04% 285.938 - - 285.938 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 31-07-2012 7,91% 7,56% 152.421 - - 152.421 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 05-09-2012 8,21% 7,80% - 173.971 - 173.971 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 05-09-2012 8,21% 7,80% - 151.881 - 151.881 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 8,76% 8,28% - - 147.711 147.711 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-10-2012 8,76% 8,28% - - 9.030 9.030 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 05-12-2012 8,72% 8,16% - - 200.584 200.584 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 05-12-2012 8,72% 8,16% - - 11.278 11.278 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,86% 8,28% - - 1.330.694 1.330.694 - -
Chile | Banco De Chile CL$ Al vencimiento | 18-12-2012 8,86% 8,28% - - 68.872 68.872 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-12-2012 7,73% 7,68% 22.081 - - 22.081 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 7,66% 7,66% - 34.203 - 34.203 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,74% 7,74% - 86.944 - 86.944 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 7,66% 7,66% - 142.317 - 142.317 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2012 7,66% 7,66% - 18.863 - 18.863 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 24-10-2012 7,73% 7,68% 228.145 - - 228.145 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 7,76% 7,66% - 351.925 - 351.925 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 08-10-2012 7,64% 7,48% 176.305 - - 176.305 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 19-11-2012 7,57% 7,34% - 134.933 - 134.933 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 19-12-2012 7,89% 7,61% - 85.027 - 85.027 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,01% 7,68% 81.441 - - 81.441 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 26-11-2012 7,81% 7,42% - 61.711 - 61.711 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,16% 7,68% 30.148 - - 30.148 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 08-10-2012 7,64% 7,48% 247.114 - - 247.114 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 19-11-2012 7,57% 7,34% - 119.657 - 119.657 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 19-12-2012 7,89% 7,61% - 100.539 - 100.539 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,01% 7,68% 84.220 - - 84.220 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual Mes meses meses 31-12-2012 afnos afnos 31-12-2012

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 7,78% 7,39% - 63.195 63.195 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-10-2012 8,13% 7,65% 42.423 - 42.423 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,16% 7,68% 60.963 - 60.963 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-11-2012 7,90% 7,36% - 32.652 32.652 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2012 7,85% 7,56% - 152.093 152.093 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 08-10-2012 7,79% 7,48% 149.456 - 149.456 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,01% 7,68% 119.739 - 119.739 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 7,78% 7,39% - 89.198 89.198 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-10-2012 8,13% 7,65% 35.167 - 35.167 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-10-2012 8,16% 7,68% 81.641 - 81.641 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-11-2012 7,90% 7,36% - 75.550 75.550 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 14-12-2012 8,26% 7,69% - 65.838 65.838 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 03-12-2012 7,66% 7,66% - 119.335 119.335 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 7,74% 7,74% - 321.049 321.049 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 26-10-2012 8,15% 7,66% 195.690 - 195.690 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-11-2012 8,11% 7,60% - 67.990 67.990 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 7,93% 7,39% - 215.396 215.396 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 14-12-2012 8,26% 7,69% - 181.657 181.657 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-11-2012 8,11% 7,60% - 114.397 114.397 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-11-2012 7,90% 7,36% - 278.979 278.979 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 14-12-2012 8,26% 7,69% - 55.200 55.200 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 11-10-2012 7,80% 7,64% 195.092 - 195.092 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 25-10-2012 8,00% 7,64% 66.404 - 66.404 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 21-11-2012 7,71% 7,62% - 298.968 298.968 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 22-10-2012 7,99% 7,65% 124.931 - 124.931 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 06-12-2012 7,75% 7,64% - 350.129 350.129 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 07-12-2012 7,95% 7,67% - 184.137 184.137 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 22-11-2012 8,08% 7,68% - 113.736 113.736 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al la5b 50 mas Corriente al
anual anual Mes meses meses 31-12-2012 afos afos 31-12-2012
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 24-12-2012 8,04% 7,59% - 81.459 - 81.459 - - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento | 22-10-2012 8,13% 7,65% 213.705 - - 213.705 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 23-10-2012 8,65% 8,16% - - 1.365.680 1.365.680 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 25-10-2012 8,53% 8,04% - - 345.650 345.650 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 29-10-2012 8,54% 8,04% 403.214 - 403.214 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 13-11-2012 | 8,68% 8,16% - - 129.197 129.197 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 15-11-2012 | 8,44% 7,92% 472.118 - - 472.118 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 9,09% 8,52% - - 76.779 76.779 - - -
Chile | CorpBanca CL$ Al vencimiento | 12-12-2012 9,09% 8,52% - - 465.953 465.953 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-11-2012 | 8,17% 7,62% 1.246.037 - - 1.246.037 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 21-12-2012 | 8,04% 7,46% - 447.525 - 447.525 - - -
13.358.234 | 16.815.165 | 14.370.984 | 44.544.383 2.654.922 - 2.654.922
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Hasta 1
Acreedor Amortizacion Efectiva | Nominal mes la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
meses meses 31-12-2012 afios afnos 31-12-2012
% M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
5,98% 5,98% 6.928 - - 6.928 - - -
Chile | Banco BCI UF Mensual 6,22% 6,22% 10.822 32.817 80.340 123.979 163.393 - 163.393
Total arrendamiento
financiero 17.750 32.817 80.340 130.907 163.393 - 163.393
Chile | Banco BCI UF Anual 5,95% 5,95% - 76.103 - 76.103 63.153 - 63.153
Chile | Banco BCI UF Anual 5,95% 5,95% - 65.701 - 65.701 54.523 - 54.523
Total pasivos contratos de
derivados - 141.804 - 141.804 117.676 - 117.676
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Detalles al 31 de diciembre de 2011

Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual mes Mes es meses 31-12-2011 afnos afos 31-12-2011

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 03-11-2011 8,20% 7,8500% - 121.544 121.544 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-11-2011 8,48% 8,0800% - 211.114 211.114 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 05-10-2011 8,18% 7,7200% 201.920 - 201.920 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 29-12-2011 8,82% 8,2200% - 981.420 981.420 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 27-10-2011 7,96% 7,7600% 330.570 - 330.570 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 07-11-2011 8,31% 8,120% 219.692 - 219.692 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 07-11-2011 8,26% 8,120% 124.637 - 124.637 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 08-11-2011 8,19% 8,120% - 450.521 450.521 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 29-11-2011 8,46% 8,360% - 261.853 261.853 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 09-09-2011 7,46% 7,640% - 153.066 153.066 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 09-09-2011 7,64% 7,640% - 706.463 706.463 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 16-11-2011 8,65% 8,120% - 267.402 267.402 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 25-11-2011 8,60% 8,360% - 235.942 235.942 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 05-12-2011 8,89% 8,480% - 218.984 218.984 - -
Chile | Banco Santander CLS$ Al vencimiento | 29-12-2011 8,82% 8,520% - 219.200 219.200 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 23-12-2011 9,79% 9,204% - 113.237 113.237 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 17-10-2011 8,52% 8,040% 192.119 - 192.119 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 03-08-2011 8,59% 8,240% 259.260 - 259.260 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento | 23-12-2011 9,49% 9,204% - 206.885 206.885 - -
Chile | Banco BBVA CLS$ Al vencimiento | 21-12-2011 8,34% 8,340% - 92.528 92.528 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 21-12-2011 8,34% 8,340% - 86.019 86.019 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 21-12-2011 8,47% 8,340% - 35.767 35.767 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 13-12-2011 8,74% 8,170% - 208.608 208.608 - -
Chile | Banco ITAU CL$ Al vencimiento | 24-08-2011 7,92% 7,920% 416.121 - 416.121 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual mes meses meses 31-12-2011 afnos afos 31-12-2011

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco ITAU CL$ Al vencimiento | 30-11-2011 7,92% 7,920% 123.333 - - 123.333 - -
Chile | Banco ITAU CL$ Al vencimiento | 23-12-2011 8,76% 8,760% - - 295.081 295.081 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 9,30% 9,300% - 57.803 - 57.803 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 28-12-2011 9,00% 8,400% - - 152.308 152.308 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 26-10-2011 8,17% 7,680% - 1.049.420 - 1.049.420 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 17-11-2011 8,33% 7,800% - - 169.392 169.392 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,85% 8,280% - - 83.143 83.143 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 18-11-2011 7,89% 7,680% - 109.860 - 109.860 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-11-2011 7,78% 7,704% - 564.443 - 564.443 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-11-2011 8,09% 7,850% - 318.847 - 318.847 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-11-2011 8,09% 7,850% - 323.245 - 323.245 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 24-11-2011 7,95% 7,850% - 433.424 - 433.424 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 28-11-2011 8,28% 7,880% - 203.503 - 203.503 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-11-2011 8,28% 7,880% - 219.622 - 219.622 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 05-12-2011 8,32% 8,060% - 683.042 - 683.042 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 05-12-2011 8,32% 8,060% - 125.186 - 125.186 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2011 8,34% 8,340% - 831.656 - 831.656 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 20-12-2011 8,34% 8,340% - 147.385 - 147.385 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2011 8,47% 8,340% - 273.185 - 273.185 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 21-12-2011 9,08% 8,500% - 326.018 - 326.018 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 21-12-2011 9,08% 8,500% - 89.507 - 89.507 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 21-12-2011 9,08% 8,500% - 60.774 - 60.774 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 21-12-2011 9,08% 8,500% - 937.191 - 937.191 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-12-2011 9,14% 8,850% - 341.924 341.924 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual Mes meses meses 31-12-2011 afnos afos 31-12-2011

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 22-12-2011 8,99% 8,850% - 119.547 - 119.547 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 22-12-2011 8,99% 8,850% - 213.342 - 213.342 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 22-12-2011 8,99% 8,850% - 302.858 - 302.858 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 19-12-2011 8,68% 8,240% - 242.348 - 242.348 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 19-12-2011 8,68% 8,240% - 188.333 - 188.333 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 18-11-2011 7,59% 7,560% 302.772 - - 302.772 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 18-11-2011 7,90% 7,560% 296.753 - - 296.753 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 18-11-2011 7,90% 7,560% 536.294 - - 536.294 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 18-11-2011 8,05% 7,560% 323.172 - - 323.172 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 18-11-2011 7,76% 7,570% 262.670 - - 262.670 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 27-10-2011 8,05% 7,560% 429.867 - - 429.867 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 20-10-2011 7,76% 7,570% 484.600 - - 484.600 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 18-08-2011 7,86% 7,80% - 235.514 - 235.514 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 15-12-2011 7,76% 7,68% - 112.559 - 112.559 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 15-09-2011 7,68% 7,68% - 52.589 - 52.589 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 15-09-2011 7,68% 7,68% - 228.458 - 228.458 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 21-09-2011 7,79% 7,56% - 16.806 - 16.806 - -
Chile | Banco de Chile CLS$ Al vencimiento 22-12-2011 7,70% 7,56% - 79.854 - 79.854 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 21-09-2011 7,79% 7,56% - 85.521 - 85.521 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 26-10-2011 7,88% 7,68% - 95.131 - 95.131 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 06-10-2011 8,14% 7,68% - - 29.960 29.960 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 06-10-2011 8,14% 7,68% - - 88.469 88.469 - -
Chile | Banco de Chile CLS$ Al vencimiento 24-10-2011 8,17% 7,68% - - 167.637 167.637 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,59% 8,04% - - 19.432 19.432 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento | 30-11-2011 8,59% 8,04% - - 116.354 116.354 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual mes meses meses 31-12-2011 afos afos 31-12-2011

% % $ $ $ $ $ $ $

Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 27-10-2011 8,17% 7,68% - - 272.358 272.358 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 17-11-2011 8,33% 7,80% - - 55.047 55.047 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 18-08-2011 8,18% 7,80% - 189.756 - 189.756 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 22-12-2011 8,18% 7,80% - 9.137 - 9.137 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 08-09-2011 7,97% 7,56% - 93.406 - 93.406 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 27-12-2011 7,97% 7,56% - 131.135 - 131.135 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,11% 8,04% - - 1.220.326 1.220.326 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,50% 8,04% - - 295.290 295.290 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,59% 8,04% - - 833.716 833.716 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,59% 8,04% - - 91.214 91.214 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,53% 8,04% - - 412.068 412.068 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,57% 8,04% - - 140.185 140.185 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,33% 8,04% 569.157 - - 569.157 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,33% 8,04% 550.890 - - 550.890 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,35% 8,04% - - 149.183 149.183 - -
Chile | Banco de Chile CL$ Al vencimiento 30-11-2011 8,45% 8,04% - - 409.003 409.003 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento 19-05-2011 8,17% 7,950% - - 127.968 127.968 - -
Chile | Banco BBVA CLS$ Al vencimiento 24-10-2011 7,80% 7,470% 88.976 - - 88.976 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento 03-08-2011 8,14% 7,790% - - 150.876 150.876 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento 30-08-2011 7,97% 7,570% - 256.916 - 256.916 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 29-09-2011 7,71% 7,260% - - 259.751 259.751 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 24-11-2011 8,03% 7,790% - - 142.209 142.209 - -
Chile | Banco BBVA CLS$ Al vencimiento 27-12-2011 8,54% 8,250% - - 157.740 157.740 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento 10-11-2011 8,17% 7,650% - - 140.531 140.531 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 06-12-2011 8,54% 7,980% - - 133.378 133.378 - -
Chile | Banco BBVA CL$ Al vencimiento | 27-12-2011 8,84% 8,250% - - 116.801 116.801 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al

anual anual mes meses meses 31-12-2011 afos afos 31-12-2011

% % $ $ $ $ $ $ $

Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 23-09-2011 7,63% 7,63% 163.296 - 163.296 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 30-12-2011 7,63% 7,63% 190.685 - 190.685 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 23-09-2011 7,63% 7,63% 142.089 - 142.089 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 23-12-2011 9,39% 8,81% - 279.154 279.154 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 29-12-2011 8,08% 7,64% - 127.778 127.778 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 31-12-2011 8,33% 7,88% - 151.341 151.341 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 29-08-2011 8,21% 8,12% 214.989 - 214.989 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 23-09-2011 7,77% 7,64% - 179.387 179.387 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 28-10-2011 7,88% 7,88% - 761.598 761.598 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 28-10-2011 7,88% 7,88% - 214.805 214.805 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 14-11-2011 8,24% 8,24% - 645.192 645.192 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 22-12-2011 8,24% 8,24% - 424.087 424.087 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 20-12-2011 8,60% 8,60% - 251.021 251.021 - -
Chile | Banco Santander CL$ Al vencimiento 02-05-2011 8,80% 8,60% - 186.559 186.559 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 13-12-2011 8,52% 7,950% - 71.277 71.277 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 05-08-2011 7,92% 7,571% - 294.289 294.289 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 08-11-2011 7,76% 7,250% - 147.633 147.633 - -
Chile | Banco Estado CLS$ Al vencimiento 28-12-2011 8,11% 7,800% - 81.053 81.053 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 20-09-2011 7,74% 7,310% 163.912 - 163.912 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 10-06-2011 7,70% 7,440% - 241.173 241.173 - -
Chile | Banco Estado CL$ Al vencimiento 08-11-2011 7,76% 7,250% - 161.054 161.054 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 03-11-2011 7,44% 7,44% 216.113 - 216.113 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento 03-11-2011 7,44% 7,44% 257.244 - 257.244 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 10-11-2011 7,56% 7,56% 87.037 - 87.037 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 16-11-2011 7,56% 7,56% 65.321 - 65.321 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 16-11-2011 7,56% 7,56% 65.122 - 65.122 - -
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento 16-11-2011 7,56% 7,56% 255.838 - 255.838 - -
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Corriente No Corriente

Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
anual anual mes meses meses 31-12-2011 anos anos 31-12-2011

% % $ $ $ $ $ $ $

Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-11-2011 7,94% 7,56% - 290.294 290.294 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-11-2011 7,94% 7,56% - 128.546 128.546 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 17-11-2011 7,94% 7,56% - 65.836 65.836 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 23-11-2011 7,68% 7,68% - 90.775 90.775 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 23-11-2011 7,78% 7,68% - 159.721 159.721 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 8,06% 7,80% - 216.842 216.842 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 8,06% 7,80% - 239.469 239.469 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 06-12-2011 7,92% 7,92% - 167.499 167.499 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 06-12-2011 7,92% 7,92% - 74.268 74.268 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 07-12-2011 7,80% 7,80% - 53.892 53.892 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 7,80% 7,80% - 208.478 208.478 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 7,80% 7,80% - 156.929 156.929 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 12-12-2011 8,34% 7,92% - 34.141 34.141 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,34% 7,92% - 162.171 162.171 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,49% 7,92% - 167.592 167.592 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,49% 7,92% - 135.984 135.984 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,49% 7,92% - 71.506 71.506 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 12-12-2011 8,49% 7,92% - 142.062 142.062 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2011 8,60% 8,16% - 239.732 239.732 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 20-12-2011 8,60% 8,16% - 106.712 106.712 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-12-2011 8,93% 8,64% - 86.778 86.778 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-12-2011 8,78% 8,64% - 174.211 174.211 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-12-2011 8,93% 8,64% - 148.685 148.685 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 22-12-2011 8,64% 8,64% - 319.060 319.060 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 29-12-2011 8,40% 7,80% - 151.205 151.205 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 29-12-2011 8,40% 7,80% - 147.912 147.912 - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 04-10-2011 7,32% 7,32% 325.457 - 325.457 - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No

Acreedor Amortizacién inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al la5b 50 mas | Corriente al

anual anual Mes meses meses 31-12-2011 afios afios 31-12-2011

% % $ $ $ $ $ $ $

Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 04-10-2011 7,48% 7,32% 114.216 - - 114.216 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 04-10-2011 7,32% 7,32% 98.409 - - 98.409 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 11-10-2011 7,32% 7,32% 57.190 - - 57.190 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 11-10-2011 7,34% 7,32% 208.097 - - 208.097 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 11-10-2011 7,34% 7,32% 32.423 - - 32.423 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 11-10-2011 7,49% 7,32% 166.179 - - 166.179 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-10-2011 7,32% 7,32% 77.435 - - 77.435 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 18-10-2011 7,65% 7,32% 66.789 - - 66.789 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 19-10-2011 7,65% 7,32% 259.450 - - 259.450 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 27-10-2011 7,67% 7,32% 137.096 - - 137.096 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-10-2011 7,93% 7,44% 54.279 - - 54.279 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento | 28-10-2011 7,93% 7,44% 166.106 - - 166.106 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 28-10-2011 7,93% 7,44% 107.260 - - 107.260 - - -
Chile | Banco BCI CL$ Al vencimiento 27-10-2011 7,67% 7,32% 65.706 - - 65.706 - - -
Chile | Banco Security UF Al vencimiento 15-09-2011 5,98% 5,98% - 1.134.699 - 1.134.699 - - -
Chile | Banco Santander CL$ Anual 28-04-2011 9,10% 9,101% - - 793.080 793.080 1.338.834 - 1.338.834
Chile | Corpbanca CL$ Al vencimiento | 07-12-2011 8,04% 8,04% - 86.088 - 86.088 - - -
Chile | Corpbanca CL$ Al vencimiento 16-11-2011 8,04% 8,04% - 135.816 - 135.816 - - -
Chile | Banco Santander UF Anual 05-12-2011 8,17% 8,170% 15.807 29.449 132.521 177.777 - - -
Chile | Banco Santander UF Anual 05-12-2011 8,15% 8,150% 12.167 22.671 102.020 136.858 - - -
Chile | Banco BCI UF Al vencimiento | 05-11-2011 5,55% 5,550% - 8.732 993.700 1.002.432 - - -
Chile | Banco BCI UF Al vencimiento | 05-11-2011 5,55% 5,550% - 4.859 552.909 557.768 - - -
Chile | Banco BCI UF Al vencimiento 05-11-2011 5,70% 5,700% - 14.931 - 14.931 1.654.396 - 1.654.396
Chile | Banco BCI CL$ Anual 15-12-2011 6,21% 6,210% - 4.105 241.762 245.867 1.158.232 - 1.158.232
Chile | Banco BCI CL$ Anual 15-12-2011 6,21% 6,210% - 4.755 280.036 284.791 1.341.592 - 1.341.592
Chile | Banco BCI uUss Anual 22-12-2011 4,95% 4,950% - - 118.847 118.847 - - -
Chile | Banco Estado UF Semestral 03-12-2011 4,71% 4,710% - - 1.678.396 1.678.396 - - -
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Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Fecha Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Acreedor Amortizacion inicio Efectiva | Nominal Hasta 1 la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
anual anual mes meses meses 31-12-2011 afos afos 31-12-2011
% % $ $ $ $ $ $ $
Chile | Banco BCI CLS$ Al vencimiento | 07-11-2011 9,12% 9,12% 91.208 - - 91.208 - -
Total préstamos bancarios 7.768.077 | 21.527.849 | 15.340.092 | 44.636.018 5.493.054 - 5.493.054
Corriente No Corriente
Pais Nombre Moneda Tipo de Tasa Tasa Vencimiento Total Vencimiento Total No
Hasta 1
Acreedor Amortizacion Efectiva | Nominal mes la3 3al2 Corriente al lab 50 mas Corriente al
meses meses 31-12-2011 afios afnos 31-12-2011
% $ $ $ $ $ $ $
Chile | Banco BCI UF Mensual 6,22% 6,22% 14.533 43.612 44.067 102.212 60.438 - 60.438
Chile | Banco BCI UF Mensual 5,98% 5,98% 573 1.153 5.308 7.034 6.762 - 6.762
Total arrendamiento

financiero 15.106 44,765 49.375 109.246 67.200 - 67.200

Chile | Banco BCI UF Anual 5,95% 5,95% - - - - 197.389 - 197.389

Chile | Banco BCI UF Anual 5,95% 5,95% - - - - 170.411 - 170.411

Chile | Banco BCI USD | Anual 4,95% 4,95% - - - - (7.134) - (7.134)

Total pasivos contratos de
derivados - - - - 360.666 - 360.666
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20.

El detalle de este rubro es el siguiente:

CUENTAS COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Saldos al

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar Corriente No Corriente

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011

M$ M$ M$ M$ M$ M$

Proveedores de materiales y servicios 3.634.022| 3.096.415 1.957.338 - - -
Acreedores en asociacion - - - 6.451.933| 7.949.092| 5.938.690
Pasivos por arrendamiento leasing y
bodegajes (1) (*) 1.712.129] 1.920.369 1.810.277| 28.872.678| 36.260.344 | 38.386.471
Retenciones 338.938 257.280 393.873 - - -
Provisién de vacaciones 658.318 605.843 407.854 - - -
Acreedores varios (**) 9.657.214 | 7.820.220 6.039.085 4.506.808| 4.687.867| 11.620.394
Total 16.000.621 | 13.700.127 | 10.608.427 | 39.831.419| 48.897.303| 55.945.555

1) El bodegaje es un mecanismo de financiamiento de terrenos a través de opciones de
compras parciales o totales, que se pactan con alguna institucién privada o financiera.

(*) Los Pasivos por arrendamiento (leasing) y bodegajes por pagar, corresponden al monto
adeudado a la fecha de cierre de los presentes estados financieros, generados por adquisicion
de bienes bajo la modalidad de leasing y bodegajes, con los siguientes acreedores:

Saldos al

Nombre acreedor leasing o bodegaje Corriente No Corriente

31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011

M$ M$ M$ M$ M$ M$

Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 217.626 224.883 262.123| 2.178.560 2.395.670| 2.725.663
Consorcio Nacional de Seguros 966.854 724.819 685.086 | 10.631.189| 11.148.502| 11.840.766
Compafiia de Seguros Principal 329.329 402.616 346.481| 5.081.772 5.482.211| 5.662.880
Compafiia de Seguros Vida Corp S.A. 168.684 154.773 118.853| 3.907.307 4.003.813| 4.485.372
Bice Vida Comparfiia de Seguros S.A. 29.636 413.278 397.734| 3.426.113 6.943.097| 6.982.248
Fondo de inversién Privado Terrenos | - - -| 3.647.737 6.287.051 | 6.689.542
Total 1.712.129 1.920.369 1.810.277 | 28.872.678 | 36.260.344 | 38.386.471
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(**) Los acreedores varios estan formados por los siguientes:

Saldos al
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar Corriente No Corriente
31-12-2012 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Metlife Mutuo Hipotecario 23.737 21.542 24.865 337.833 352.915 478.168
Acciones Club 111.783 236.561 20.919 - - -
OGF por compra de derechos - 163.486 157.326 - - 157.326
Security 69.742 977.615 1.137.175 - 1.160.222 2.233.171
Convenio Security - Sipsa 162.731 - 830.304 - - -
Anticipos de clientes 6.287.119 4.566.966 1.885.984 - - -
Acreedores por terrenos adquiridos 972.320 949.046 913.352 3.813.606 3.162.278 8.739.744
Inversiones Dresden 148.790 - - 342.611 - -
Inversiones Futura S.A. 647.124 - - - - -
Otros acreedores (*) 1.233.868 905.004 1.069.160 12.758 12.452 11.985
Total 9.657.214 7.820.220 6.039.085 4.506.808 4.687.867 11.620.394

(*) El saldo al 31 de
recibidas.

diciembre de

2012, incluye un monto

de M$ 580.000, por garantias
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21.

El detalle de este rubro por clases de provisiones es el siguiente:

PROVISIONES CORRIENTES Y NO CORRIENTES

21.1. Provisiones —saldos
Corriente No Corriente (**)
Clases de otras provisiones 31-12-2012 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 01-01-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Provisién de gastos 27.924 631.215 856.504 - - -
Provisién gastos de post ventas 521.654 204.706 441.612 - - -
Provision dieta del directorio 34.316 - -
Provision costos obra 401.055 328.633 627.634 - - -
Provisidn costos urbanizacion (*) 5.287.744 5.786.479 1.491.869| 30.825.726 22.178.380 30.141.345
Provisién impuestos por pagar 178.210 - - -
Provisién dividendos por pagar (***) 2.510.401 592.448 - - - -
Otras provisiones 263.774 1.034.074 2.875.904 - - -
Total 9.012.552 8.577.555| 6.506.049| 30.825.726 22.178.380 30.141.345

(*) Los periodos 31 de diciembre de 2011 y 01 de enero de 2011, fueron

acuerdo a lo indicado en la Nota de politicas contables 2.29.

(**) Montos determinados a valor presente

(***) Los dividendos por pagar se componen de lo siguiente:

Concepto

Dividendo provisorio pagado

Provisién de dividendo

Dividendo minimo legal presentado en patrimonio

M$

294.145
2.510.401

2.804.546

reformulados de
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Provision juicios

A la fecha de emisién de estos estados financieros consolidados, no hay acciones o
contingencias judiciales contra la Sociedad matriz o sus filiales que puedan afectar
significativamente los estados financieros.

Provision post venta
Los montos corresponden a la garantia post venta de la linea de negocios Inmobiliaria.

Los plazos para utilizar los saldos de esta provisién corresponden a 5 afios contados a
partir de la firma de la escritura de compraventa de la vivienda.
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21.2.

Movimiento de las provisiones

El movimiento de las provisiones es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2012

Provision Provisién Provision Provision Provision Provisién Provisién Otras Total
de Dieta del Gastos de Costos de Costos de Impuestos | Dividendos | provisiones Otras
Movimiento en otras provisiones -
Afio actual gastos Directorio Postventa Obra Urbanizacion por pagar por pagar provisiones
Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2012 631.215 16.789 204.706 328.633 27.964.859 - 592.448 1.017.285 30.755.935
Provisiones adicionales 81.755 - 1.452.251 72.422 12.700.709 - 2.510.401 74.482 16.892.020
Provisién utilizada (685.046) (16.789) | (1.135.303) - (4.552.098) - (592.448) (827.993) (7.809.677)
Cambios, Total (603.291) (16.789) 316.948 72.422 8.148.611 - 1.917.953 (753.511) 9.082.343
Saldo final provisiones al 31 de

diciembre de 2012 27.924 - 521.654 401.055 36.113.470 - 2.510.401 263.774 39.838.278
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Al 31 de diciembre de 2011

Provision Provision Provisién Provisién Provisién Provisién Provisién Otras Total
de Dieta del Gastos de Costos de Costos de Impuestos | Dividendos | provisiones Otras
Movimiento en otras provisiones -
Afio actual gastos Directorio Postventa Obra Urbanizacién por pagar por pagar provisiones
Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2011 856.504 34.316 441.612 627.634 31.633.214 178.210 - 2.875.904 36.647.394
Provisiones adicionales 359.838 - 307.812 - - 593.763 500.110 1.761.523
Provisién utilizada (585.127) (17.527) (544.718) (299.001) (3.668.355) (178.210) (1.315) | (2.358.729) (7.652.982)
Cambios, Total (225.289) (17.527) (236.906) (299.001) (3.668.355) (178.210) 592.448 | (1.858.619) (5.891.459)
Saldo final provisiones al 31 de

diciembre de 2011 631.215 16.789 204.706 328.633 27.964.859 - 592.448 1.017.285 30.755.935

87




INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

22.

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

El detalle de este rubro por clases de beneficios a los empleados es el siguiente:

Corriente No Corriente
Clases de provisiones por
beneficios alos empleados 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Provision por indemnizacion por
afios de servicio - 348.444 419.255 440.459
Total - 348.444 419.255 440.459
22.1. Movimiento de beneficios alos empleados
El movimiento de los beneficios a los empleados es el siguiente:
Provisién Total Prov.
_ " benefici | lead " por Beneficios
Movimiento Provisiones porac?SSl icios a los empleados - Afio afios de a empleados
servicio Neto
M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2012 419.255 419.255
Provisiones adicionales 13.654 13.654
Provisién utilizada (84.465) (84.465)
Cambios, Total (70.811) (70.811)
Saldo final provisiones al 31 de diciembre de 2012 348.444 348.444
Provisién Total Prov.
Movimi Provisi benefici | lead Af por Beneficios
ovimiento Provisiones por beneficios alos empleados - Afio afios de a empleados
anterior .
Servicio Neto
M$ M$
Saldo inicial al 01 de enero de 2011 440.459 440.459
Provisiones adicionales 42.434 42.434
Provision utilizada (63.638) (63.638)
Cambios, Total (21.204) (21.204)
Saldo final provisiones al 31 de diciembre de 2011 419.255 419.255
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23.

El detalle de este rubro es el siguiente:

OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Corriente No Corriente
Otros pasivos No financieros 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011 | 31-12-2012 | 31-12-2011 | 01-01-2011
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Anticipos diferidos por obra 2.825.005| 2.650.801| 1.725.079 - - -
Total 2.825.005| 2.650.801| 1.725.079 - - -

El movimiento de este rubro por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el

siguiente:

Anticipos

Movimi . i . Diferidos

ovimiento otro§ pasivos no financieros Por obras

Afo actual
M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2012 2.650.801
Adiciones 11.452.506
Imputacion a resultados (11.278.302)
Cambios, Total 174.204
Saldo final provisiones al 31 de diciembre de 2012 2.825.005

Anticipos

Movimi . . . Diferidos

ovimiento otro~s pasivos no financieros Por obras

Ano anterior
M$

Saldo inicial al 1 de enero de 2011 1.725.079
Adiciones 1.521.370
Imputacion a resultados (595.648)
Cambios, Total 925.722
Saldo final provisiones al 31 de diciembre de 2011 2.650.801
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24

PATRIMONIO NETO

24.1

24.2

24.3

Capital suscrito y pagado.

Los objetivos del grupo Manquehue al administrar el capital, son concretar los planes de
desarrollo y expansion de la compafiia en los distintos negocios en que participa a nivel
local. En este sentido, el grupo Manquehue ha combinado distintas fuentes en la
obtencién de recursos mediante los flujos operacionales generados por la compafiia y la
obtencién de préstamos bancarios o de instituciones financieras, velando siempre por
mantener una adecuada estructura para minimizar los costos de capital, asi como de
plazos y niveles de endeudamiento compatibles con la generacién de sus flujos de caja
operacionales.

Numero de acciones suscritas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el capital social autorizado, suscrito y pagado
asciende a M$ 107.263.454, correspondiente a 502.822.588 acciones.

Dividendos

Conforme a los estatutos, el grupo Manquehue debe distribuir anualmente como
dividendos en dinero a los accionistas a prorrata de sus acciones, a lo menos el 30% de
las utilidades liquidas de cada periodo, salvo acuerdo diferente adoptado por la junta de
accionistas respectivas por la unanimidad de las acciones emitidas.
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24.4 Otras reservas

Patrimonio Neto - Otras reservas

Otras reservas
varias
M$

Saldo al 1 de enero de 2012

(23.809.765)

Reestructuracién patrimonio filiales

528.638

Saldo al 31 de diciembre de 2012

(23.281.127)

Saldo al 1 de enero de 2011

(23.390.813)

Aumento de capital (19.755)
Reestructuracién patrimonios de filiales (399.197)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 (23.809.765)
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245

Participaciones no controladores

31-12-2012 31-12-2011 01-01-2011
Ganancia Ganancia Ganancia
Porcentaje de (pérdida) (pérdida) (pérdida)
participacién | Participacion atribuible a Participacion atribuible a Participacion | atribuible a

Pais de en la minoritaria en participaciéon | minoritariaen | participacion | minoritariaen | participacion

Nombre de la subsidiaria origen subsidiaria patrimonio minoritaria patrimonio minoritaria patrimonio minoritaria
% M$ M$ M$ M$ M$ M$

Piedra Roja Desarrollos
Inmobiliarios S.A. Chile 39,332 45.528.624 5.235.174 41.663.587 (4.338) 42.089.397 (1.145.544)
Fondo de Inversién Los
Portones Chile 30 - - 83.639 122.948 750.656 550.055
Fondo de inversion privado
La Fuente Chile 40 2.554.024 309.666 2.786.735 1.055.774 2.054.834 (207.129)
Fondo de Inversion Los
Candiles Chile 30 1.615.839 179.109 2.393.341 836.705 837.492 (44.828)
Inmobiliaria Montepiedra Spa | Chile 30 1.062.631 (61.862) - - - -
Inmobiliaria Los Maderos Spa | Chile 30 1.027.320 (91.371) - - - -
Constructora Manquehue
Ltda. Chile 0,01 353 100 252 98 154 63
Constructora Manquehue
S.A. Chile 25 39.385 2.016 37.973 1.514 36.460 998
Chicureo Comercial S.A. Chile 0,002 5 - 5 - 5 -
Hacienda Chicureo Club S.A. | Chile 24,29 - - - - 2.307.759 (207.364)
Las Flores Fondo de
Inversion Privado (*) Chile 50 - - - 140.766 - -
Totales 51.828.181 5.572.832 46.965.532 2.153.467 48.076.757 (1.053.749)

(*) Con fecha 29 de abril de 2011, Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios compra a Toesca Fondo de Inversion
152.000 cuotas del Fondo de Inversién Privado las Flores, lo que representa el 50%. A partir de esa fecha, y por
ser 100% propiedad del Grupo Manquehue, Fondo de Inversidn Privado las Flores es consolidado, formando
parte de los presentes estados financieros.
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25

INGRESOS

25.1 Ingresos de actividades ordinarias

El siguiente es el detalle de los ingresos de actividades ordinarias para los ejercicios

terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011:

Por el periodo terminado al

Ingresos de actividades ordinarias 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$
Ventas inmobiliarias 68.905.157 53.131.466
Ventas de macrolotes 37.216.811 13.652.568
Ventas Constructoras 2.719.309 1.484.953
Otros ingresos 462.081 101.004
Total 109.303.358 68.369.991
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26

COMPOSICION DE RESULTADOS RELEVANTES

26.1  Gastos por naturaleza

El siguiente es el detalle de los principales costos y gastos de operacion y

administracion de Inmobiliaria Manquehue y subsidiarias para los periodos terminados

al 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Por el periodo terminado al

Gastos por naturaleza 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$
Costo inmobiliarias 41.503.784 35.073.419
Costo macrolotes 21.858.419 5.714.936
Costo Constructoras 1.826.518 1.157.627
Otros costos varios de operacion 67.764 357.883
Costo del personal 9.433.178 7.789.476
Gastos del personal en gastos de administracion 4.940.047 3.993.719
Gasto remuneraciones inmobiliarias 4.030.381 3.161.947
Gasto remuneraciones constructoras 909.666 831.772
Otros gastos de administracion 5.599.782 4.470.787
Depreciacion en gasto de administracion y ventas 565.514 586.508
Amortizacion 841 52.530
Total 85.795.847 59.196.885

26.2 Costos y gastos de personal

El siguiente es el detalle de los gastos de personal para los periodos terminados al 31

de diciembre de 2012 y 2011.

Por el periodo terminado al

Costos y gastos de personal 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$
Sueldos y salarios presentados en costos 9.433.178 7.789.476
Sueldos y salarios presentados en gastos 4.877.817 3.941.551
Beneficios a corto plazo a los empleados 31.948 32.151
Otros gastos al personal 30.150 20.017
Total Gastos del personal 14.373.093 11.783.195
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26.3 Depreciacidon y amortizacion

El siguiente es el detalle de la depreciacion y amortizacién para los periodos terminados

al 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Por el periodo terminado al

Depreciacién y amortizacion 31/12/2012 31/12/2011
M$ M$
Depreciacion en costo y gasto de administracion y ventas 836.041 581.247
Amortizacion 841 52.530
Total depreciacion y amortizacion 836.882 633.777

26.4 Resultados financieros

El siguiente es el detalle de los resultados financieros para los periodos terminados al

31 de diciembre de 2012 y 2011.

Por el periodo terminado al

Resultado financiero 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$

Ingresos financieros

Intereses activos financieros 889.579 921.097

Otros ingresos financieros de empresas relacionadas 16.197 61.322

23.973

Total ingresos financieros 929.749 982.419

Costos financieros

Gastos por préstamos bancarios (1.715.390) (2.432.055)

Gastos por arrendamientos financieros (2.019.325) (1.669.873)

Otros gastos financieros (401.432) (112.243)

Total costos financieros (4.136.147) (4.214.171)
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26.5 Otras ganancias (pérdidas)

El siguiente es el detalle de otras ganancias (pérdidas) para los ejercicios terminados al

31 de diciembre de 2012 y 2011.

Por el periodo terminado al

Otras ganancias (pérdidas) 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$
Ganancia (pérdida) en enajenacién de acciones 64.428 294.277
Ajuste de activos y pasivos (215.055) 24.012
Otras ganancias (pérdidas) (1) (1.242.136) 102.005
Total otras ganancias (pérdidas) (1.392.763) 420.294

(1) Al 31 de diciembre de 2012, casi la totalidad de las inversiones mantenidas en CB Corredores
de Bolsa S.A. fueron provisionadas con efecto en gasto del ejercicio. EI monto no
provisionado que se espera recuperar, se clasifica en el rubro Otros activos financieros
corrientes, el cual se presenta en nota 6. La pérdida total registrada en gasto, que incluye un
monto adicional por las inversiones conocidas a la fecha de emision de los estos estados
financieros asciende a M$ 1.216.080, la cual se incluye en la presente nota
Estas inversiones también fueron reclasificadas en el estado de flujo de efectivo, efecto que
se presenta en “Otras entradas (salidas) de efectivo” de los Flujos de efectivo procedentes de

actividades de inversion.

26.6  Resultado por Unidad de Reajuste

El detalle de los Resultados por unidades de reajustes para los periodos terminados al

31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

Resultados por unidades de reajustes 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$
Deudores por ventas 366.461 447.155
Cuentas por cobrar (pagar) a entidades relacionadas (102.015) 211.284
Otros activos 54.984 144.132
Préstamos bancarios (129.860) (400.509)
Arrendamientos financieros (816.001) (1.480.216)
Otros pasivos (470.089) (844.478)
Total resultados por reajustes (1.096.520) (1.922.632)
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27. RESULTADO POR IMPUESTO A LAS GANANCIAS

(Gasto) ingreso por impuesto a las ganancias por partes 31-12-2012 31-12-2011
corriente y diferida M$ M$

Gasto por Impuestos Corrientes (Provision Impto. Renta) (4.814.954) (1.063.405)
Beneficio por absorcion de pérdida PPUA 2 210.250
Ajuste gasto tributario ejercicio anterior (47.353) 331.252
Otros gastos por impuestos corrientes (26.862) -
Gasto por Impuestos corrientes, Neto, Total (4.889.167) (521.903)
Ingreso (Gasto) diferido por impuestos relativos a la creaciéon y

reversion de diferencias temporarias 3.772.816 1.236.768
Provision valuacion sobre pérdidas fiscales (1.718.694) -
Beneficio Fiscal que surge de activos por impuestos no reconocidos

previamente usados para reducir el gasto por impuesto diferido - -
Gasto por Impuestos diferidos, Neto, Total 2.054.122 1.236.768
Ingreso (Gasto) por Impuesto a las Ganancias (2.835.045) 714.865

El siguiente cuadro muestra la conciliacion entre el impuesto a las ganancias contabilizado y el
gue resultaria de aplicar la tasa efectiva para los periodos terminados al 31 de diciembre de

2012 y 2011.
Conciliacién del gasto por impuestos 31-12-2012 31-12-2011
utilizando la tasa legal con el gasto por
impuestos utilizando la tasa efectiva M$ % M$ %
Gasto por Impuestos utilizando la tasa legal (3.551.273) (20%) | (862.086) (20%)
Diferencias permanentes 536.253 3,02% | 1.857.069 43%
Efecto impositivo de cambio de tasas impositivas 1.349.714 7,6% | (1.097.428) (25%)
Otros incrementos (decrementos) en cargo por
impuestos legales 185.172 1,05% 817.310 19%
Efecto diferidos afio anterior 363.783 2,05%
Efecto provision valuacion (1.718.694) (9,68%)
Ajustes al gasto por impuestos utilizando la
tasa legal, Total 716.228 4,03% | 1.576.951 37%
Gasto por impuesto utilizando la tasa
efectiva (2.835.045) | (15,97)% 714.865 17%
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28

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion basica se calcula dividiendo la utilidad atribuible a los propietarios de la
controladora por el nimero promedio ponderado de acciones comunes en circulacion en el afio.

Al cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Sociedad presenta las

siguientes utilidades por accion:

Por el periodo terminado al

Ganancias (pérdidas) por accion 31-12-2012 31-12-2011
M$ M$

Ganancia (pérdida) atribuible a los tenedores de instrumentos

de participacion en el patrimonio neto de la controladora 9.348.489 1.974.828

Promedio ponderado de niimero de acciones, basico 502.822.588 502.822.588

Ganancia (pérdida) béasicas por accion ($ por accion) 18,59 3,93

Ganancia (pérdida) basica por accion de operaciones continuas 18,59 6,09

Ganancia (pérdida) basica por accién de operaciones

discontinuas - (2,16)

Ganancia (pérdida) basicas por accion ($ por accion) 18,59 3,93

La pérdida béasica por accién de operaciones discontinuas se genera en el afio 2011 por la
consideracion del resultado en la venta de las sociedades Inmobiliaria Valle Lo Campino Ltda. y

Constructora Manquehue Lo Campino Ltda.. Ver en nota 33.
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29

CONTINGENCIAS Y RESTRICCIONES

20.1

Juicios y Acciones Legales
29.1.1  Juicios Civiles, laborales y reclamaciones administrativas

Al 31 de diciembre de 2012, Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales son parte en
demandas y reclamaciones administrativas relacionadas con el giro normal de sus
operaciones, estimandose que ninguna de ellas tendra un efecto material en los
resultados de la Sociedad.

Con fecha 27 de abril de 2012, la sociedad filial Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios
S.A. recibi6 la liquidacién N° 22 por parte de Servicio de Impuestos Internos (Sll), en la
cual realiza una impugnacién a la declaracion anual de Impuesto a la Renta,
correspondiente al Afo Tributario 2010 (comercial 2009), basado en que, a su juicio, en
dicho ejercicio se habrian realizado disminuciones de capital con cargo a una cuenta de
“mayor valor de colocacion de acciones”, lo cual, con arreglo a la normativa vigente, se
encuentra afecto a impuesto de Primera Categoria. A juicio del Sll, el efecto de dicha
liquidacién implica un mayor impuesto a pagar por M$ 1.885.969. La Administracion y
sus asesores legales, sobre la base de la documentacion disponible en la compaiiia,
estiman que existen altas probabilidades que finalmente esta contingencia se resuelva a
favor de la compafiia.

Con fecha 9 de julio de 2012, la sociedad filial Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A.
recibi6 la liquidacion N° 127 por parte de Servicio de Impuestos Internos (Sll),
correspondiente a observaciones y objeciones del proceso de utilizacion de pérdidas
tributarias en el ejercicio 2009. A juicio del SllI, el efecto de dicha liquidacién implica un
mayor impuesto a pagar por M$ 223.140. La administracion y sus asesores legales,
sobre la base de la documentacion disponible en la compafiia, estiman que existen
altas probabilidades que finalmente esta contingencia se resuelva a favor de la
compafiia

Consorcio MBI Limitada: Durante el afio 2012, en el Convenio Judicial Preventivo de CB
Corredores de Bolsa S.A. que lleva el arbitro Sr. Miguel Leyton Puga y cuyo sindico es
dofia Ximena Vera, la sociedad Consorcio Inmobiliario MBI Limitada verificé un crédito
por M$1.675.058 tendiente a recuperar obligaciones adeudadas por dicha sociedad. El
crédito no ha sido impugnado y el convenio fue aprobado en Junta de Acreedores. El
convenio contempla un pago de capital e interés a mas tardar dentro de 8 meses
contado desde que el convenio quede ejecutoriado.

Los asesores legales de la compafia han confirmado que las acciones legales
contindlan avanzando y que el resultado de las mismas es de dificil diagnéstico.

Tal como se indica en nota 5 y 26.5, la Sociedad procedi6 a registrar las provisiones de
deterioro correspondientes por el 100% de estos activos.
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Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A.: Durante el afio 2012, en el Convenio Judicial
Preventivo de CB Corredores de Bolsa S.A. que lleva el arbitro Sr. Miguel Leyton Puga
y cuyo sindico es dofia Ximena Vera, la sociedad Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios
verificé un crédito por M$ 585.748 tendiente a recuperar obligaciones adeudadas por
dicha Sociedad. El crédito no ha sido impugnado y el convenio fue aprobado en Junta
de Acreedores. El convenio contempla un pago de capital e interés a mas tardar dentro
de 8 meses contado desde que el convenio quede ejecutoriado.

Los asesores legales de la compafia han confirmado que las acciones legales
contindlan avanzando y que el resultado de las mismas es de dificil diagnéstico.

Tal como se indica en nota 5 y 26.5, la Sociedad procedi6 a registrar las provisiones de
deterioro correspondientes por el 100% de estos activos.

Otras Sociedades: Durante el afio 2012, en el Convenio Judicial Preventivo de CB
Consultorias y Proyectos S.A. que se tramita ante el 6° Juzgado Civil de Santiago bajo
el Rol N° 10.870-2012, las sociedades que se indican verificaron créditos segun el
siguiente detalle, tendiente a recuperar obligaciones adeudadas por dicha sociedad :

a) Hacienda Chicureo Inmobiliaria Limitada M$18.399
b) Hacienda Chicureo Casas S.A. M$ 66.339

c) Administradora Los Portones S.A. M$ 66.357

d) Inmobiliaria Santa Maria del Mar Limitada M$ 17.135
e) Inmobiliaria Terrazas del Céndor S.A. M$ 51.089

Los créditos no han sido impugnados y el convenio fue aprobado en Junta de
Acreedores. EIl convenio contempla un pago de capital e interés a mas tardar dentro de
8 meses contado desde que el convenio quede ejecutoriado.

Los asesores legales de la compafia han confirmado que las acciones legales
contintan avanzando y que el resultado de las mismas es de dificil diagndstico.

Tal como se indica en nota 5 y 26.5, las sociedades del Grupo han procedido a registrar
las provisiones de deterioro correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2012 se mantiene un juicio ordinario de indemnizacion de
perjuicios en contra de la filial Constructora Manquehue Ltda.. La sentencia definitiva
acoge demanda s6lo por concepto de dafio moral por M$ 30.000. La Administracion
estima que existen probabilidades de tener un resultado favorable.

Al 31 de diciembre de 2012 se mantiene un juicio ordinario de indemnizacion de
perjuicios en contra de la filial Fondo de Inversion Privado La Fuente. El importe
solicitado es por la suma de M$ 50.000. De resultar desfavorable, la Administracion
estima que el monto a desembolsar debera ser una cantidad menor a la demandada

Al 31 de diciembre de 2012 se mantiene un juicio por indemnizacion de perjuicios por
accidentes del trabajo en contra de Constructora MBI Ltda. , Inmobiliaria Manquehue
S.A. y otras. A la fecha de los presentes estados financieros el estado de la causa se
mantiene pendiente y el resultado del juicio es incierto.

100



INMOBILIARIA MANQUEHUE S.A. Y FILIALES

Al 31 de diciembre de 2012 se mantiene un juicio por indemnizacién por despido
injustificado en contra de Constructora Manquehue Ltda. y otras. El importe solicitado
es por la suma de M$ 13.900. La causa aun se encuentra vigente. De resultar
desfavorable, la Administracién estima que el monto a desembolsar debera ser una
cantidad menor a la demandada.

A la fecha de los presentes estados financieros existen otros procedimientos que se
estan tramitando ante el Juzgado de Policia Local de Colina, respecto de tres denuncias
por incumplimientos del plan de manejo forestal. A la fecha de emision de los presentes
estados financieros, estos procedimientos se encuentran pendientes de fallo.

29.1.2  Juicios Arbitrales
Al 31 de diciembre de 2012, la Administracion de Inmobiliaria Manquehue S.A. y filiales,

asi como sus asesores legales no estdn en conocimiento de formar parte de algun juicio
arbitral.
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El detalle de compromisos y restricciones al 31 de diciembre de 2012, es el siguiente:

Monto fianza 'y

Institucién Otor':e;mhﬁento Garante Deudor garantizado Detalle codeudor
’ solidaria M$

Banco Santander 07/02/2000 Inmobiliaria Santa Maria de Manguehue S.A. Inmobiliaria Manquehue S.A. Aval Capital de Trabajo 3.912.620
FIP Desarrollo i
Inmobiliario | 05/12/2008 Inmobiliaria Los Alamos de Colina Ltda. Manguehue Desarrollos Ltda. Aval Bodegaje 3.647.737
Banco BCI 08/08/2012 Inmobiliaria Manquehue S.A. Constructora Manquehue Ltda. Aval Linea Boletas de garantia 799.426
Banco BCI 28/12/2001 Inmobiliaria Manquehue S.A. e Inm. Brotec Icafal | Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. Aval Linea de Urbanizacién 4.809.600
FIP Desarrollo
Inmobiliario | 31/03/2010 Inmobiliaria Manquehue S.A. Manguehue Desarrollos Ltda. Aval Bodegaje 833.687
Metlife Chile Seguros
de Vida S.A 19/11/2008 Inm. Manquehue Sur Ltda. Manguehue Desarrollos Ltda. Aval Bodegaje 744.814
Total 14.747.884
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29.3 Garantias

29.3.1 Hipotecas

El detalle de hipotecas al 31 de diciembre de 2012 y 2011, es el siguiente:

Valor contable

Valor contable del

Propietario Tipo de garantia del activo en activo en
M$ al 31-12-2012 M$ al 31-12-2011
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca 213.391 329.800
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 50.660 50.660
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca - 138.300
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 661.924 548.630
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 3.747.021 6.081.096
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 147.073 -
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 251.697 -
Consorcio Inmobiliario MBI Hipoteca 820.182 -
Inmobiliaria Los Alamos de Colina Hipoteca - 15.870.776
Inmobiliaria Montepiedra SpA Hipoteca 9.615.410 -
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca - 8.568.398
Inmobiliaria El Golf de Manquehue Hipoteca - 86.744
Inmobiliaria El Golf de Manquehue Hipoteca - 291.538
Inmobiliaria El Golf de Manquehue Hipoteca - 117.868
Inmobiliaria El Golf de Manquehue Hipoteca - 1.614.299
Inmobiliaria El Golf de Manquehue Hipoteca - 1.992.582
Rentas Mosobeni Ltda. Hipoteca 81.653 81.653
Rentas Mosobeni Ltda. Hipoteca 105.092 583.718
Hacienda Chicureo Inmobiliaria Ltda. Hipoteca 197.758 210.848
Hacienda Chicureo Inmobiliaria Ltda. Hipoteca 636.853 991.469
Inmobiliaria La Fuente SpA Hipoteca 6.031.871 -
FIP La Fuente Hipoteca - 1.847.194
Inmobiliaria Los Candiles SpA Hipoteca 979.412 -
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Valor contable del | Valor contable del
Propietario Tipo de garantia activo en activo en
M$ al 31-12-2012 M$ al 31-12-2011
Inmobiliaria La Fuente Hipoteca 1.784.249 -
Inmobiliaria Los Candiles SpA Hipoteca 7.157.167 4.706.427
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 7.162.820 1.633.755
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 168.663 -
Inmobiliaria San Joaquin S.A. Hipoteca - 110.338
Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Hipoteca - 221.457
Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Hipoteca - 586.834
Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Hipoteca 61.716 441.347
Inmobiliaria Manquehue Sur Ltda. Hipoteca 1.336.782 -
Inmobiliaria Haras de Machali Ltda. Hipoteca 14.890 113.342
Inmobiliaria Haras de Machali Ltda. Hipoteca 1.395.168
Inmobiliaria Haras de Machali Ltda. Hipoteca 1.992.093 -
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca 9.898 9.898
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca 781.752 781.752
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 6.530 6.530
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 213.645 803.164
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca 72.927 72.927
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 313.264 313.264
Inmobiliaria Sta. Maria de Manquehue S.A. Hipoteca 589.519 -
Inmobiliaria Manquehue S.A. Hipoteca 1.546.437 1.546.437
Inmobiliaria Santa Maria del Mar Hipoteca 625.919 990.632
Inmobiliaria Santa Maria del Mar Hipoteca 159.000 208.595
Inmobiliaria Santa Maria del Mar Hipoteca - 178.663
Inmobiliaria Santa Maria del Mar Hipoteca 49.217 69.251
Inmobiliaria Cumbres del Condor S.A. Hipoteca 2.225.313 2.824.002
Inmobiliaria Los Alamos de Colina Ltda. Hipoteca 1.040.561 -
Inmobiliaria Los Alamos de Colina Ltda. Hipoteca 3.496.081 344.002
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Valor contable del | Valor contable del
Propietario Tipo de garantia activo en activo en
M$ al 31-12-2012 M$ al 31-12-2011

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 1.441.038 1.441.038

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 1.889.707 1.889.707

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 1.417.280 1.417.280

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 1.299.174 1.299.174

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 1.181.067 1.181.067

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 93.458 93.458

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 112.331 112.331

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 62.738 62.738

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 59.762 59.762

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. Hipoteca 59.762 59.762

Totales 61.964.757 64.379.675

29.3.2 Prendas
Valor Valor
Tipo de contable del | contable del
Proyecto Activo Propietario Acreedor arantia Obligaciones deudor activo en activo en
9 M$ al M$ al
31-12-2012 | 31-12-2011
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. | Acciones Manguehue Desarrollos Ltda. Banco Security Prenda Manguehue Desarrollos Ltda. 8.741.805 8.038.826
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. | Acciones Inmobiliaria Manquehue S.A. Banco Santander Prenda Inmobiliaria Manquehue S.A. 5.235.529 5.250.747
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. | Acciones Manguehue Desarrollos Ltda. Banco BCI Prenda Inmobiliaria Manquehue S.A. 6.129.176 6.140.129
Hacienda Chicureo Casas S.A. Acciones Manquehue Desarrollo Ltda. Hacienda Chicureo S.A. Prenda Manquehue Desarrollos Ltda. 1.118.811 1.118.811
La Fuente Cuotas Manquehue Desarrollos Ltda. Banco BCI Prenda Inmobiliaria Manquehue S.A. 3.657.054 4.180.103
Manguehue Desarrollos Ltda.e

Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. | Acciones Inmobiliaria Manquehue S.A. Banco BCI Prenda Inmobiliaria Manquehue S.A. 6.677.071 -
Totales 31.559.446 24.728.616
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29.3.3

29.3.4

29.4

Boletas de garantias

Institucion Garante 31-12-2012 31-12-2011
UF UF
Banco BCI Constructora Manquehue Ltda. 22.727,87 83.292,43
Banco Corpbanca Constructora Manquehue Ltda. - 221,06
Banco Chile Inmobiliaria Manquehue S.A - 15.000,00
Banco BCI Consorcio Inmobiliario MBI Ltda. 218.883,52 208.908,64
TOTALES 241.611,39 307.422,13

Pélizas de garantias

Al 31 de diciembre de 2012, la Sociedad mantiene polizas de garantias por ventas en verde y

urbanizaciones por un monto de UF 896.712,91

Sanciones Administrativas

No existen sanciones cursadas a la Sociedad o a sus Administradores por parte de la Superintendencia de
Valores y Seguros u otras autoridades administrativas durante los periodos terminados al 31 de diciembre
de 2012 y al 31 de diciembre de 2011.
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30. DISTRIBUCION DEL PERSONAL

La distribucién de personal de la Sociedad es la siguiente para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2012 y 2011:

31-12-2012 31-12-2011
Suma de Suma de
Empresa F?r?rr'n?:ri]pt)glse}é Profse;r?o?gﬁas y Trfgg?:dg?es Total Sr(iarrli?pt):lseg Prosfl%rsnigr?; es Trfgg?:dgfes Total
Ejecutivos Técnicos y Otros Ejecutivos y Técnicos y Otros
Administradora La Fuente S.A. - - - - - - 8 8
Administradora San Cristébal Ltda. - - 4 4 - - 4 4
Chicureo Comercial S.A. - - 1 1 - - 2 2
Consorcio Inmobiliario Mbi Ltda. - - 12 12 - - 11 11
Constructora Manquehue Ltda. 3 51 1.440 1.494 3 40 1.177 1.220
Hacienda Chicureo Casas S.A. - - 2 2 - - 2 2
Hacienda Chicureo Inmobiliaria Ltda. - - 1 1 - - 2 2
Inmobiliaria Haras de Machali Ltda. - - 2 2 - - 2 2
Inmobiliaria Los Alamos de Colina Ltda. - - 6 6 - - 5 5
Inmobiliaria Manquehue S.A. 8 2 - 10 9 2 - 11
Inmobiliaria Manguehue Sur Ltda. - - 4 4 - - 4 4
Inmobiliaria San Joaquin S.A. - - - - - - 2 2
Manquehue Servicios Ltda. 1 26 81 108 1 22 75 98
Piedra Roja Desarrollos Inmobiliarios S.A. 1 3 - 4 1 3 - 4
Inmobiliaria Los Candiles Spa - - 3 3 - - - -
Inmobiliaria La Fuente Spa - - 5 5 - - - -
Total general 13 82 1.561 1.656 14 67 1.294 1.375
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31. MEDIO AMBIENTE

La Sociedad ha efectuado desembolsos asociados a la proteccién del medio ambiente, los
cuales se relacionan con la reforestacion y reposicion de arboles existentes en el sector donde
se desarrollan sus proyectos, ademas del retiro de ciertos vehiculos no cataliticos que circulan
en la Region Metropolitana. El monto desembolsado entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de
2012 y 2011, asciende a U.F. 28.719 y U.F. 2.531, respectivamente. EI monto que la Sociedad
tiene comprometido desembolsar en el futuro asciende a U.F. 81.218.

32. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de los presentes estados financieros no se han registrado hechos posteriores que
puedan afectarlos significativamente.

33. OPERACIONES DISCONTINUADAS

Con fecha 4 de noviembre de 2011, las filiales Manquehue Desarrollos Ltda. y Constructora
Manqguehue Ltda., venden las participaciones que mantenian en Inmobiliaria Valle Lo Campino
Ltda. y Constructora Manquehue Lo Campino Ltda., respectivamente.

El resultado reconocido por estas inversiones a la fecha de venta ascendi6 a una pérdida de

M$ 960.633, lo que fue considerado a esa fecha como un resultado procedente de operaciones
discontinuadas.

Resultado neto de operaciones discontinuas:

M$

Pérdida en venta de inversion (1.086.235)
Impuesto generado en venta de inversién 125.602
Resultado de actividades de operacidn, netas de impuesto (960.633)
Flujo de caja neto:

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de

subsidiarias 62.359
Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 125.342
Total flujo de caja 187.701
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34. CONTRATOS DE DERIVADOS

Los contratos de derivados que mantiene la Sociedad a contar de enero de 2010,
corresponden a contratos swap de monedas con instituciones financieras, los cuales han
sido definidos por la Administracién como contratos de inversion.

Lo anterior implica que a la fecha de cierre de los estados financieros se registra en
resultado la utilidad o pérdida que se genera por los cambios netos en el valor justo de los
contratos, los que al igual que el diferencial de los derechos y obligaciones por los
presentes contratos, aplicadas las tasas de interés, es presentado en el rubro del estado
de resultados integrales "costos financieros".

Los saldos al cierre de los presentes estados financieros son los siguientes:

31-12-2012 31-12-2011
Concepto M$ M$
Derechos por swap 2.506.722 3.148.799
Obligacién por swap (2.742.863) (3.347.642)
Cuenta complementaria swap (23.340) (161.823)
Total (259.481) (360.666)
Utilidad (pérdida) neta por swap 138.483 55.439
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La informacién individual de los contratos de derivados es la siguiente:

a) Al 31 de diciembre de 2012

Importe de clase de pasivos expuestos al riesgo de liquidez con
vencimiento
Descripcion Nombre Nombre Monedao | Tasade | Hasta| 1a3 3al2 Total lab 50 maéas | Total No
Corriente
de clase Deudor Acreedor unidad de | interés | 1 mes | meses | meses | Corriente afnos afnos al
de pasivo reajuste % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Swap Inmobiliaria Manquehue S.A. | Banco BCI UF 5,95% -| 76.103 - 76.103 63.154 - 63.154
Swap Inmobiliaria Manquehue S.A. | Banco BCI UF 5,95% -| 65.701 - 65.701 54.523 - 54.523
Total - [ 141.804 - 141.804 | 117.677 - 117.677
b) Al 31 de diciembre de 2011
Importe de clase de pasivos expuestos al riesgo de liquidez con
vencimiento
Descripcion Nombre Nombre Monedao | Tasade | Hasta| 1a3 3al2 Total lab 50 mas | Total No
Corriente
de clase Deudor Acreedor unidad de | interés | 1 mes | meses | meses | Corriente afnos afnos al
de pasivo reajuste % M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Swap Inmobiliaria Manquehue S.A. | Banco BCI UF 5,95% - - - - 197.389 - 197.389
Swap Inmobiliaria Manquehue S.A. | Banco BCI UF 5,95% - - - - 170.411 - 170.411
Swap Inmobiliaria Manquehue S.A. | Banco BCI UsD 4,95% - - - - (7.134) - (7.134)
Total - - - - | 360.666 - 360.666
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